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CONTRAT PRELIMINAIRE DE VENTE
EN ETAT FUTUR D'’ACHEVEMENT

ENTRE LES SOUSSIGNES

La Société dénommée SCCV LE BAUDELAIRE, Sociétéileivle Construction et de Vente au
capital de 1.000 euros, dont le siege est a VERBAS (78000), 24 bis boulevard du Roi, identifiée
au SIREN sous le numéro 514 508 951 et immatricalé®egistre du Commerce et des Sociétés de
VERSAILLES,

Ci-aprés dénommé « le réservant »,

D’une part

ET

Y[ 0 =3 1< ]
1 L=
LB e e e
PO S SION et
(B L=Y 0 0 [ST0 =T 0] A= T

Et

1Y =0 =1 1 L= P
[N =TI L
<

[ 011111 (0] o 1
DEMEBUIANT @ . eet e et e e e e e e e e e e e e e e e

Ci-apres dénommeés « LE CLIENT » ou « LE RESERVATREIR

d’autre part

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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CONDITIONS GENERALES

Le maitre d’ouvrage se propose d’édifier un engernmmobilier sis ROSNY SOUS BOIS
(93110) 33 rue Saint Denisomposé de 39 logements tels que définis ci-agaas la notice
descriptive annexée.

Le projet de construction de I'ensemble immobibes-visé a fait I'objet d'un arrété de permis de
construire sous le numéro PC 09306409B0052

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Les biens et droits immobiliers objet des préseates destinés a étre vendus en lots placés sous Ie
régime de la copropriété conformément aux disposstde la loi du 10 juillet 1965.

L'état descriptif de division de cet ensemble imitieb et le réglement de copropriété y
correspondant seront notifiés aux réservataires lavprojet d’acte dont il est question ci-apres.

ARTICLE 1 - RESERVATION

Le maitre d’ouvrage s'oblige vis-a-vis du clientuh réserver et a lui offrir par préférence a tous
autres, les locaux désignés ci-apres envisagésuerétat futur d’achévement, et les droits y attach
et ce, dans le cas ou le maitre d’'ouvrage réaitdampération dans les conditions fixées par ladd-

3 du 3 janvier 1967 relatives aux ventes d'immesidleconstruire, et par les textes d’application de
cette loi.

Le client déclare parfaitement connaitre la sitragt I'environnement de I'ensemble immobilier que
le maitre d’ouvrage se propose d’édifier.

L'acte de vente sera recu par le notaire de I'dpmraMaitre Frédéric DUMONT situé a
MONTREUIL SOUS BOIS (93100) — 1 avenue Walwein

PROGRAMME LE BAUDELAIRE— PC n° 09306409B0052 obtenu
ADRESSE 33 rue Saint-Denis — 93110 ROSNY SOUS BOIS

Lot N Niveau.............
Surface habitable.......... m2 Type....
Parking(s): sous-sol n°

- Il est convenu que le réservant pourra appougrpgans et descriptifs les modifications imposées
par I'administration ou toute transformation norb&antielle qui s’avérerait nécessaire pour toute
raison, notamment technique. Le réservant pourmaargonsentir au profit des tiers, collectivités ou
services publics, toute servitude qui s'avérerégassaire.

- Le plan du lot réservé portant I'indication dessaface totale est annexé aux présentes apres vis
des patrties. Il est convenu que des différenceas raximum de 5% des cotes exprimées par les plans
seront tenues pour admissibles et ne pourront faagmine réclamation.

- Le réservataire déclare que la présente réservata pas été déterminée par d’éventuels avantage:s
fiscaux ou comptables mais bien pour les qualitéinseques de I'immeuble.

ARTICLE 2 - CONSISTANCE ET CARACTERISTIQUES TECHNIQ UES
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2.1. Notices descriptive et plans

La consistance et les caractéristiques technigad¢umeuble a édifier résultent :

- D’'une notice descriptive qui restera annexéeraggnt contrat aprés avoir été signée par leseparti

- Des plans de I'appartement choisi par le CLIENi, resteront annexés au contrat apres avoir été
signés par les parties.

Le CLIENT reconnait avoir recu ces documents, esirapris connaissance et les accepter sans
réserve aprés les avoir signés.

Les éventuelles modifications de plans demandéetef@LIENT, feront I'objet d’un avenant signé
par les parties, sous réserve de I'étude de fditgabi de I'accord préalable du Maitre d’ouvrage.

ARTICLE 3 — GARANTIE FINANCIERE D'ACHEVEMENT

La garantie financiere d’achévement sera établies da cadre de I'article R 261-17 du Code de la
Construction et de I'Habitation.

ARTICLE 4 — DATE D’ACHEVEMENT

La date prévisionnelle d’achévement des travaufix@st au 2™ trimestre 2012. Le délai d’exécution
ne pourra étre augmenté qu’en cas de force majgurplus généralement de cause légitime de
suspension du délai de livraison. Pour l'applicatide cette disposition, seront notamment
considérées comme des causes légitimes de sugpeahsidélai de livraison : les intempéries soit
justifiées par un relevé de la station météorologitp plus proche, soit prises en charge par las€ai
des Congés Payés du Batiment, la greve (qu’elle ggniérale, particuliére au Batiment et a ses
industries annexes ou spéciale aux entrepriseaillemt sur le chantier), la cessation de paienlent,
redressement ou la liquidation judiciaire des ou'diee des entreprises effectuant les travaux, les
injonctions administratives ou judiciaires de sumjye ou arréter les travaux (a moins que lesdites
injonctions ne soient fondées sur des fautes ou mEgligences imputables au MAITRE
D’OUVRAGE), les troubles résultant d’hostilitésyodutions, cataclysmes naturels, les accidents de
chantier, le retard dans le paiement des difféssingetions du prix stipulées payable a terme.

S'il survenait un cas de force majeure ou une cdégiime de retard, I'époque prévue pour
'achevement serait différée d’'un temps égal aiqedumdant lequel I'événement considéré aurait mis
obstacle a la poursuite des travaux.

Il est précisé qu’en cas de livraison par tranchd'@hsemble immobilier, le réservataire s’interdit

d'ores et déja toute réserve ou réclamation redadivl'état d’avancement des travaux des autres
tranches.

ARTICLE 5 — PRIX

- le prix du bien immobilier TTC.............cccivviiieeivieeene £ dont el €
pour le parking

- les frais relatifs a I'opération évalués a :

- montant total de I'opération a financer (a emprr)nte

Le montant global de I'opération consenti et ac&qur les parties, ferme et définitif, s’éleve a (e
L0 T L CSTS N [T =)
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Ce prix s’entend toutes taxes comprises (au tauRwieactuellement en vigueur) et serait modifié de
l'incidence de tout impd6t, taxe ou redevance gqasterieurement a la date de signature des présentes
deviendrait applicable a I'opération.

Sauf dispositions contraires prises conjointemantg@réservant et le réservataire, et a la canditi
que le réservataire ait consenti et accepté leanomdtal de I'opération comprenant les montants
définis a larticle 5, il sera pris en charge etséeau réservataire par le notaire de I'opéragboe
dans les 30 jours suivant I'acte de vente, les frelatifs a 'opération permettant de couvrir les
charges suivantes :

- les frais de dossier bancaire, & hauteur de 608se

- les frais de procuration a hauteur de 150 euros,

- les frais notariés liés a I'acte de vente,

- les frais notariés liés a I'acte de prét (hypgth®, s'’il y a lieu,
- les frais de cautionnement, a la hauteur des Faiypotheque.

Le notaire de I'opération remboursera a I'acquétewolde des frais globaux apres déduction des

frais d’acte de vente, de garantie de loyer etatargie de revente et, le cas échéant, de prét, et
dans les 30 jours suivant I'acte de vente.

ARTICLE 6 — PAIEMENT DU PRIX

Le prix sera payable au fur et a mesure de I'avaece des travaux. Les appels de fonds successifs ne
pourront excéder les pourcentages fixés ci-apres.

La fraction de prix payable a la signature de Bai¢ vente sera fonction de I'avancement des travau
de la fagon suivante :

Appels Cumul
- a la signature de l'acte authentique, sauf stétdeieur 30% 30%
- aux fondations 5% 35%
- a I'achévement du plancher du rez-de-chaussée 20% 55%
- a I'achévement du plancher du premier étage 5% 0% 6
- a 'achévement du plancher du quatrieme étage 5% 65%
- a la mise hors d’eau 5% 70%
- a la mise hors d’air 10% 80%
- a démarrage des platres/cloisons 10% 90%
- a 'achevement des travaux 5% 95%
- a la remise des clés 5% 100%

La somme déposée en garantie en vertu de l'adRlei-aprés, s'imputera sur le versement exigible a
la signature.

Le paiement du solde du prix sera garanti par leil@ge du vendeur réservé par le MAITRE
D’OUVRAGE, indépendamment de I'action résolutoire.

Les fractions du prix payable a terme ne portepa# intérét, mais tout retard de paiement donnera

lieu a une indemnité de 1 % par mois de retard{ toois commencé étant di en entier, et le
versement de I'indemnité devant intervenir préaatdnt a tout autre paiement.

ARTICLE 7 — PRETS SOLLICITES PAR LE CLIENT
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Le CLIENT déclare avoir I'intention de financer saoquisition a I'aide des préts indiqués plus loin
de la maniere suivante. Par application de lauold juillet 1979, le CLIENT déclare gqu'il envisage
de financer comme suit son acquisition :

Apport personnel (nature, disponibilit¢) €
P.E.L. (*) (Préciser date limteduPEL) e €
Prét1% e €
Prétataux0% e €
Autrespréts(*) e €
_________________________ €
_________________________ €
_________________________ €
TOTAL e €

(*) Montant, taux maximum, durée maximale a précis

A défaut de précisions sur le ou les préts qui smtiicités, le CLIENT déclare faire son affaire
personnelle de ce financement.

Le CLIENT déclare qu’il n'envisage pas de sollicitBautres préts que celui ou ceux indiqués pour
financer son acquisition ; il reconnait avoir étformé qu’en conséquence il ne saurait se prévaipir
bénéfice de la loi du 13 juillet 1979 en cas de abtention d’un crédit autre que celui ou ceuxlqu’i
aura mentionnés, notamment pour obtenir la restitidu dépobt de garantie stipulé sous l'article 12.

Il s'oblige a effectuer toutes les démarches négesssa I'obtention de ces préts.

A cet effet, il s’engage a déposer cette ou cesaddes de préts a ou aux organismes de crédigret a
justifier auprés du MAITRE D’OUVRAGE dans un détid 30 jours a compter des présentes, et ce er
remettant au MAITRE D’OUVRAGE la copie intégrale du des dossiers de demandes de préts.

Le ou les préts prévus ci-dessus seront réputénobtpar le CLIENT dés réception par lui d’'une ou
plusieurs offres correspondant au montant totahééa I'article 7.

Le ou les préts prévus ci-dessus énoncés devnenbbBtenus dans un délai maximum de 45 jours a
compter de la signature des présentes.

Il s’engage également & transmettre dans les 48 hes suivant réception au MAITRE
D’'OUVRAGE copie de l'accord et de I'offre, ou du rdus de prét, émanant des organismes
préteurs.

Dans le cas ou le CLIENT ne respecterait pas l'unl'autre de ces engagements, le MAITRE
D’'OUVRAGE pourra se prévaloir de l'article 1178 diode Civil, selon lequel la condition est
réputée accomplie lorsque son bénéficiaire en @eh#l’accomplissement.

Si ce ou ces préts n’ont pas été obtenus danslanddé45 jours de la signature du présent cortat,
MAITRE D’'OUVRAGE pourra se prévaloir de sa nullgé notifiant sa décision au CLIENT.

DECLARATION DU CLIENT SUR LA LOI DU 13 juillet 2009

Dans le cas ou le CLIENT déclare gu'il paiera dalite le prix de vente de ses deniers personnels e
sans l'aide d'un prét, il apposera ci-aprés, avant sa signatl&renention manuscriteprescrite par
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l'article 18 de la loi du 13 juillet 1979, en redapt la totalité des termes inscrits ci-aprés entre
parenthéses, en gras et en italique.

Par suite, le présent contrat n'est pas soumisandition suspensive d'obtention du prét, prévae p
I'article 17 de ladite loi.

(Je reconnais étre informé de ce que si, contrament aux indications portées dans la présente, je
recours néanmoins a un prét, je ne pourrais me ptir du statut protecteur institué par la loi du
13 juillet 1979)

(signature) (signature)
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ARTICLE 8 — DUREE DE VALIDITE DU CONTRAT

A défaut de réalisation de la vente dans les 9fsjda la signature du présent acte, le présentatont
sera nul et de nul effet, sauf I'effet des disposi# relatives au dépdt de garantie stipulées sous
l'article 12 ci-apres.

ARTICLE 9 — DEPASSEMENT DU DELAI DE VALIDITE DU CON TRAT

Toutefois, il est expressément convenu entre legepajue si la vente n'est pas conclue dans k& dél
de validité fixé a l'article 8, le MAITRE D'’'OUVRAGHourra proposer au CLIENT un nouveau
contrat a un prix tenant compte des variations ateslitions économiques et dans la limite de la
réglementation.

A cet effet, le MAITRE D'OUVRAGE signifiera au CLNET les nouvelles conditions dans les huit
jours de I'expiration du délai du contrat initiphr lettre recommandée avec avis de réception.

Le CLIENT disposera d'un délai de 15 jours pouregter ou refuser le nouveau contrat. Passé ce

délai, et si le CLIENT n’a pas fait connaitre spaiése ou s'il a refusé, le présent contrat seratéép
nul et non avenu et le MAITRE D’'OUVRAGE retrouvesa pleine et entiére liberté.

ARTICLE 10 — CONDITIONS DE REALISATION DU CONTRAT D E RESERVATION

Le contrat de réservation sera caduc sans indemeifgart et d’autre dans I'un ou plusieurs des cas
suivants :

e Si l'une des garanties d’achevement ou de rembmase prévues par les articles R 261.17 a
R 261.24 du Code de la Construction et de I'Haloitahe peut étre mise en place,

e Sile CLIENT ne justifie pas de I'obtention du oeischréts visés au plan de financement figurant a
l'article 7. En conséquence, le CLIENT ne pourrggexdu MAITRE D'OUVRAGE d’acquérir
sous la condition suspensive relative a I'obtenties préts qui est prévue a l'article 17 de la loi
n° 79.596 du 13 juillet 1979.

ARTICLE 11 — CONCLUSION DE LA VENTE

Apres acquisition du terrain par le MAITRE D’'OUVRAet mise en place de la garantie financiere
d’achevement, le projet d’acte notarié de venta setifié¢ au CLIENT et la date a laquelle la vente
pourra étre signée lui sera précisée.

Toutefois, I'acte de vente ne pourra étre sign@ppds I'obtention des préts conformément au plan de
financement prévu, sauf renonciation aux préts dedspar le CLIENT.

A compter de cette notification, le CLIENT dispakan délai d’'un mois avant la date prévue pour la
signature pour examiner le projet d’'acte et segxam Toutefois, il est expressément convenu que le
CLIENT pourra demander la régularisation de I'atgevente avant I'expiration de ce délai d’'un mois.

L'acte de vente sera recu par le notaire du Vendeuevétira la forme de la «vente en I'état futur
d’achévement».
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ARTICLE 12 — DEPOT DE GARANTIE

A la garantie de la présente réservation et enrepattie de I'indisponibilité des biens réserves, |
CLIENT verse a un compte spécialement ouvert a smm la somme indiquée de

a l'ordre de la SCP FREDERIC DUMONT NOTAIRE a umuuie ouvert au nom du client chez le
notaire ci-dessus indiqué, cette somme viendraéenation de la partie exigible du prix au jour de |
signature de I'acte de vente.

Cette somme est indisponible, incessible et inssakie.

1. En cas de réalisation de la vente

L'indisponibilité cessera et le montant de ce dépdigarantie s'imputera sur la fraction exigible du
prix a la date de signature de I'acte authentiqueahte.

2. En cas de modification substantielle du progranmmobilier:

Le MAITRE D'OUVRAGE s’engage a en informer le CLIENdar lettre recommandée avec accusé
de réception au plus tard 30 jours a compter detl@enance de la modification.

Le CLIENT dispose alors d’'un délai de 15 jours epter de la réception de ladite lettre pour natifie
sous la méme forme au MAITRE D’'OUVRAGE :
- soit sa volonté de maintenir sa réservation,
- soit sa volonté d'y renoncer. Dans ce cas, le ddp@jarantie lui sera alors restitué dans
le délai maximum d’'un mois a I'exclusion de toutdra indemnité a quelque titre que ce
soit.

3. En cas de non réalisation de la vente du faMAITRE D'OUVRAGE :

Au cas ou le MAITRE D’'OUVRAGE n’offrirait pas la we dans le délai fixé a I'article 8, le montant
du dépbt de garantie sera restitué par le tierentéir au RESERVATAIRE, sur demande de ce
dernier et sans indemnité, sous réserve que le REID'OUVRAGE ne justifie pas avoir offert la
vente dans le délai prévu.

De méme, le dépbt de garantie sera restitué au REBEAIRE sans indemnité si le MAITRE
D’OUVRAGE fait connaitre au CLIENT, avant I'expifah du délai prévu a l'article 4 pour la
réalisation de la vente, qu'il renonce a poursuliggération, ou s'il invoque la nullité du contran
application du dernier alinéa de I'article 7.

4. En cas de non réalisation de la vente du faBlIENT :

Au cas ou la réalisation ayant été offerte, le QLTErenoncerait a acquérir pour I'une des causes
énoncées au b, c, d et e de l'article R 261-31 ddeCde la Construction et de I'Habitation, qui
ouvrent droit au remboursement du dép6t de garahtievra notifier, par lettre recommandée avec
accusé de réception sa demande motivée de rembmnsau MAITRE D’OUVRAGE au plus tard
dans le délai de quinze jours aprés I'expiratioréiai d’'un mois a compter de la notification.

Le MAITRE D'OUVRAGE devra, dans un délai de 15 jsuaprés I'’émission de la demande de
remboursement, faire connaitre au CLIENT s'il rewih ou s'il conteste le droit au CLIENT au
remboursement.

S’il reconnait son droit ou a défaut de contestatie CLIENT sera remboursé dans le délai de trois
mois a compter de la demande du CLIENT.
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En cas de contestation, I'indisponibilité ne cessprapres décision de justice.

Ce dépot de garantie sera également restitué daras lou le CLIENT n’obtiendrait pas les prétsyisé
a l'article 7 a condition qu’il en ait effectiventefiait la demande et puisse en justifier. Au caspau

sa faute ou sa négligence, le CLIENT aurait empé&obéntion de ces préts, le montant du dépbt de
garantie resterait acquis a titre de dommageg@téirs forfaitaires au MAITRE D’OUVRAGE qui ne
pourrait pas demander une quelconque autre indémnit

Conformément a l'article R 261-27 du Code de la Shamtion et de I'Habitation, les articles
R 261-28 & R 261-31 sont ci-aprés littéralementodyits et Le CLIENT déclare en avoir pris
connaissance :

« Art. R. 261-28Le montant du dép6t de garantie ne peut excégerl®0 du prix prévisionnel de
vente si le délai de réalisation de la vente n'decgas un an; ce pourcentage est limité a 2 p.si00
ce délai n'excede pas deux ans. Aucun dépot neéreutxigé si ce délai excede deux ans »

« Art. R. 261-29_e dépbt de garantie est fait a un compte spéeigert au nom du réservataire dans
une banque ou un établissement spécialement lahildet effet ou chez un notaire. Les dépbts des
réservataires des différents locaux composant umen@&nmeuble ou un méme ensemble immobilier
peuvent étre groupés dans un compte unique speEmigbortant une rubrique par réservataire. »

« Art. R. 261-30Le réservant doit notifier au réservataire le gbg'acte de vente un mois au moins
avant la date de la signature de cet acte. »

« Art. R. 261-31Le dépbt de garantie est restitué, sans retenpemalité, au réservataire:

a) Si le contrat de vente n'est pas conclu du ¢eit vendeur dans le délai prévu au contrat
préliminaire;

b) Si le prix de vente excede de plus de 5 p. 8EOQrix prévisionnel, révisé le cas échéant
conformément aux dispositions du contrat prélimimall en est ainsi quelles que soient les autres
causes de l'augmentation du prix, méme si elles does a une augmentation de la consistance de
l'immeuble ou a une amélioration de sa qualité;

c) Si le ou les préts prévus au contrat prélimieaie sont pas obtenus ou transmis ou si leur montan
est inférieur de 10 p. 100 aux prévisions dudittiain

d) Si l'un des éléments d'équipement prévus auatqreliminaire ne doit pas étre réalisé;

e) Si I'immeuble ou la partie d'immeuble ayant falbjet du contrat présente dans sa consistance ou
dans la qualité des ouvrages prévus une réductéomateur supérieure a 10 p. 100.

Dans les cas prévus au présent article, le résaiv@tnotifie sa demande de remboursement au
vendeur et au dépositaire par lettre recommandée aemande d'avis de réception.

Sous réserve de la justification par le déposansate droit a restitution, le remboursement intentie
dans le délai maximum de trois mois a dater deeaggimande. »

ARTICLE 13 — ENREGISTREMENT

Le présent contrat n’est pas soumis a la formdétéenregistrement.
Si la formalité était cependant requise par le ®TEles frais seraient & sa charge.

ARTICLE 14 — PRISE D’EFFET DU PRESENT ACTE

Conformément a l'article L 271-1 du Code de la Gartdion et de I'Habitation, le présent contrat de
réservation sera adressé par lettre recommandéewaigede réception au CLIENT.

BAU/PACK/version 19.10.10 a 90 J/2°tri 2012 10/12



Par ailleurs, si le CLIENT use de son droit deagttation, le montant du dépdt de garantie lui sera
restitué.

ARTICLE 15 — DONNEES PERSONNELLES

Les données a caractére personnel remises au Mb@resrage par le Client au titre du présent

contrat de réservation pourront étre utilisées, lgaMaitre d’Ouvrage ou par ses partenaires
commerciaux, dans le but de faciliter les enquétesatisfaction, enquétes d'opinion et démarches
commerciales effectuées aupres du Client, ultégieent a son opération immobiliere ; cela

notamment de facon a s’assurer que celui-ci asatjsfaction dans le déroulement de celle-ci.

Conformément aux dispositions de la loi n° 78-176djanvier 1978 relative a I'informatique, aux
fichiers et aux libertés, le Client dispose d'upidd’accés, de rectification et de suppressiorsee
données a caractere personnel. Ces droits peuesercer par simple courrier transmis au Maitre
d’'Ouvrage, a l'adresse a laquelle celui-ci faitcéln de domicile en téte du présent contrat de
réservation.

ARTICLE 16 — NOTAIRE DE L'OPERATION

Les plans, notice descriptive et reglement de quigte seront déposés au rang des minutes de Maitre
DUMONT Frédéric, 1 avenue Walwein - BP 115 - 938ANTREUIL Cedex.

ARTICLE 17 ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs sliEegarties font élection de domicile :
- Le MAITRE D’'OUVRAGE en son siége social a Vertesl

- Le CLIENT en sa demeure sus indiquée.

FAIT A

LE

En deux exemplaires originaux

Signature précédée de la mention « lu et approuveé »

Le maitre d’ouvrage le client
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RENSEIGENEMENTS CONFIDENTIELS

A remplir soigneusement aux vues du livret de faroil de la carte d’identité

réservataire

Nom :

Nom de jeune fille :
Prénom :

Date de naissance :
Lieu de naissance :
Départ. ou arrond. :
Nationalité :

Domicile :

Tél domicile :

Tél portable :

Tél bureau :
Adresse mail :
Profession :
Revenus annuels :
Situation familiale :
Régime matrimonial :

( ) Communauté légale
() Séparation de bieris

Date du mariage :
Si contrat de mariage,

co-réservataire

Nom :
Nom de jeune fille :
Prénom
Date de naissance :
Lieu de naissance :
Départ. ou arrond. :
Nationalité :

Domicile :

Tél domicile :
Tél portable :
Tél bureau :
Adresse mail :
Profession :
€ Revenus annuels : €

Situation familiale :

Quote-part du réservataire : %
Quote-part du co-réservataire : %

Lieu du mariage :

Nom et adresse du notaire :
Date du contrat de mariage :

Date de déces du conjoint :
Date du jugement du divorée:

(*) : fournir une copie

BAU/PACK/version 19.10.10 a 90 J/2°tri 2012 12/12



