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L'analyse de profitabilité du site étudié est trés positive.
L'unité de OLORON obtient 951 points sur 1221 possibles.

La moyenne/qualité générale de |'emplacement est légerement supérieure (de 3,
34 %) a celle de la moyenne EVERHOTEL figurant le site idéal (Site idéal : 944
points).

L'excellente notation du site émane surtout de ses qualités de visibilite,
d'accessibilité et de passage, favorisée par un potentiel démographique et
d'activité supérieur a la moyenne. La faiblesse de la concurrence est un atout.

Il ressort de cette approche trés objective :

- un calcul du taux d'emprise pour la restauration qui se monte a
1,90 % du marché théorique (moyenne nationale pour les
restaurants de chaine : de 1 a 5 %)

- un calcul du taux d'occupation de |'hdtel qui se situe a 50 % la
premiére année.




Potentiel de profitabilit é d'un emplacement a partir de crit éres

OLORON

. ) . Emplacement TYPE Emplacement aI'étude: SAINTE
commerciaux et economiques. MARIE
OLORON
SITE MOYENNE NOTE NOTE
: ITE PARFAIT AINTE - NOTE GM
EMPLACEMENTDE:  OLORON SAINTEMARIE . CORRECT EVERHOTEL SMARIE Prospecteur | Franchisé AU
Pondéra o NOTE NOTE
1) DONNEES "FORCE DU SITE" N Mode d'emploi valeur | NOTEEverhotel | NOTE Everhotel NOTE GM NOTE Everhotel MOYENNE " NOTE GM
tion FINALE Prospecteur Franchisé
Facilté dacces 10 :::es' & coté dequoi vishité surun | 9| 9 7| 70 5| 50 80 76,67 7| 8| 8 8| 80
Visibilité & proximité 2 ;”:U'S"fefans Femvironnementest dlfacile | 51 9| 108 7| s 5| 60 % 108 9| 108 9/ 108 9| 108
Passage devant le site 19 | Noredepassagesvoitures devante site Q | 20000 100 | 10000 s0 | sooo| 40 5 60 | 12000| 60 | 11000| 60 | 11000| 60
(source DDE)
Qualité de I'environnement,.. 5 | agréableoupas, présenceverdure, 1310 9| 4 7| 35 5| 2 40 3,67 7| 3 7| 3 8| 40
possibilité réalisation "de charme'
Le site est-il dans la zone la plus
Tla_lllerelau\_/ede lazone 5 fréquentée de la ville (proxm é 1410 o| 45 71 35 5| 25 20 20 8| a0 | 40 8| a0
d'implantation hypermarché, zone commerciale
importante)
Les zones industrielles et artisanales
Proximité des zones d'emploi 10 sont-elles proches, soit & moins de 5 mn MN 5| 90 10| 80 15( 50 85 100 3| 100 3| 100 3| 100
de voiture ? Chronom étrer SVP
Proximité centreville 1 |lesteestlamonsdeS mducente | ) 10| 80 15| 50 & 100 3| 100 3| 100 3| 100
ville ? Chronom étrer SVP
Nbre hablt_amts surlazone (primaire 10 Indiquer le nombre d'habitants source Q 0000 | 70 20000 | 50 30000 | 50 60 100 | 58842 | 100 | se8a2 | 100 | 58842 | 100
+secondaire) INSEE
Nbre emplms sur lazone (primaire + 5 Indiquer le nombre d'emplois source Q 10000 | 50 5000 | 40 3000 | 30 5 50 | 1796 | 50 17926 | 50 17926 | 50
secondaire) INSEE
vasqued'lmplamatlon mellleure ) 5 esumgtlon,selon disponibilit és terrains 1310 0 0 4| 20 5| .5 0 10 2| 10 2| 10 2| 10
d'un concurrent sur la zone primaire ou projets
Hotels de chaine 1et2*ou
Nbre concurrents directs Hotel -8 indépendant rapport Q/P équivalent dans Q 1| 8 2| -16 2| -16 -12 0 0f 0 0| 0 of 0
la zone primaire et secondaire
Restaurants de chaine ou indépendant
Nbre concurrents directs Restaurant -8 rapport Q/P équivalentdansla zone Q 3| 24 5| -40 5| -40 -32 0 of 0 0| 0 of 0
primaire et secondaire
Calculer etIndiquer le prixmoyenen €
Force des prix de laconcurrence 5 pratiqué par les concurrents hotel; Q 40| 3h 38| 30 40| 3 325 25 0| 25 0| 25 0| 25
référence Everhotel : 35 €
Indiquer le TO des htels de la zone ou
TO Hotels de la zone 10 du Dept communiqué par le Minist ére du 70 [ 100 60| 70 50| 50 85 50 543 | 50 543 | 50 543 | 50
Tourisme
0 0
0 0
TOTAL POINTS FORCE DU SITE 791 548 384 670 736 728 738 743
Pondéra o NOTE NOTE
2) DONNEES "ECONOMIQUES" N Mode d'emploi valeur | NOTE Everhotel | NOTE Everhotel NOTE GM NOTE Everhotel MOYENNE " NOTE GM
tion FINALE Prospecteur Franchisé
Surface du terrain 5 | 0€alS000M2,nomal 4000 M2, m 5000 40 | 4000| 35 | 4500| 40 375 % | 3000| 35 | 3900( 35 | 3900 35
Passable 3500 M2
Prix du terrain au M2 10 Plus c'est cher, moins c'est rentable ... E 25| 95 28| 90 121 9 92,5 0 30| %0 30| % 30| %0
Montant estimatif, selon estimation Dir.
Codt fondations 3 Technique : terrain pentu, r ésultats étude E 10000 [ 30 15000 | 285 | 15000 | 285 29,25 30 | 10000 | 30 10000 [ 30 10000 [ 30
de sol,etc. Normal : 15000
Honoraires agence 1| Montanthonoraires dagence, s E o| 10 | 00| o | 10000| 8 95 10 o| 10 0| 10 o| 10
présents
Collt VRD 5 | Montantestimati, selon esimation Dir. E 40000 | 40 | s0000| 40 | 40000| 40 40 50 | 30000 50 | 30000| 50 | 30000| 50
Technique :Normal : 40000
0
0
0
TOTAL POINTS ECONOMIQUES 215 203 216 209 215 21 215 215
Selon appréciation personnelle de
Note subjective I'emplacement, note personnelle, fait | 1+-0,05 | 1,100 1,050 1,000 1,075 1,000 1,000 1,000 1,000
varier l'ensemble
TOTAL GENERAL 1107 788 944 951 943 953 958
ECART MOYENNE 1721% -16,53% 0,00% 0,76% -0,12% 0,94% 1,47%
APPROCHE DU TAUX D'EMPRISE DU RESTAURANT 2,50% 1,50% 0,00% 1,90% 190% | 190% | 1,90% | 1,90%
APPRQOCHF DU TAUX D'OCCUPATION DF | 'HOTFI 580006 | 45.00% 0.00% 50.00%1E50:00%= 50.000 | 50.000% | 50.00%




I\

SITE PARFAIT [ NOTES A COMPARER \

OLORON SAINTE
MOYENNE EVERHOTELMARIE NOTE ProspecteBDOTE Franchisé NOTE 6M

SITE CORRECT

SITE_MAUVAIS
ALERTE Il

L331v.Q NVY3aAIN




