CONTRAT PRELIMINAIRE DE VENTE
EN L’ETAT FUTUR D’PACHEVEMENT

~noM bu PROGRAMME : VILLA AZUR

ENTRE

LaSARL VILLA AZUR
dont le siége socia est situé:

4,impasse Niepce ZI La Coupe - 11 100 - NARBONNE

(Ci-aprés dénommé le Réservant).

Réservataire
Nom :
Nom dejeunefille:
Prénoms:
Adresse:

ET

Conjoint ou Co-Réservataire

Nom:

Nom dejeunefille:
Prénoms:
Adresse:

Date et lieu de naissance :

Date €t lieu de naissance:

Profession : Profession :
Employeur : Employeur :
Tel. (domicile) : Tel. (domicile) :
Tel. (bureau) : Tel. (bureau) :
E-mail : E-mail :
o Maié(e) Régime matrimonial :
o Divorcé (e) Date et lieu du jugement :
o Céibataire
o Veuf (ve)
o PACS

I. OBJET

Par les présentes, le Réservant et |e Réservataire conviennent des conditions de la vente du bien immobilier ci-aprés

désigné:

Programme : VILLA AZUR

Adresse: 49, Avenue de Bordeaux

11100 NARBONNE

Surface habitabl e approximative : m2

Lotn®:

Type:

Niveau :

Parking aérien:

La quote-part des parties communes général es affectée aux termes du reglement de co-propriété.
L e réservataire reconnait avoir pris connaissance du plan et des caractéristiques techniques général es ci-apres annexés.

Procuration faite chez Maitre

L’ acte de vente aintervenir ains que I’ acte de prét s'il y alieu seront recus par Maitre BISMES FAU notaire
26,boulevard de Chéteaudun 11200 LEZIGNAN CORBIERES—Tél.: 0468 27 02 25/ Fax : 04 68 27 82 70




II. PRIX

Le prix prévisionnel de vente consenti et accepté par les parties, ferme et définitif jusqu’alalivraison compléte,

TVA comprise, est fixéa: Ce prix packagé inclut : les frais, droit et honoraires

du notaire, les frais de prét (limité a 2% du prix de
vente), les frais de dossier bancaire (max 600€), les
Euros frails de procuration (max 100€), les intéréts
intercalaires (limité a 2%/an du montant de
I’ acquisition) conformément auix attestations jointes.

(Euros en lettres)

I1I. FINANCEMENT

Apport personnel
Montant du crédit Durée Taux maximum Banque
Montant du crédit Durée Taux maximum Banque

IV. DELAI PREVISIONNEL D’ EXECUTION DES TRAVAUX

Exécution des travaux prévue, au 2éme trimestre 2011, ce délai éant prorogé de plein droit de la durée
d'interruption pour cas de force majeure, ou plus généralement, pour cause légitime de suspension du délai de
livraison.

V. DELAI DE REALISATION DE LA VENTE

Le Réservataire s’oblige a ce que I’acte notarié soit régularisé dans les cent quatre vingt jours de la
signature du présent contrat dans les formes prévues a ’article R 261 30 reproduit IX -
COMMUNICATIONS LEGALES ou en cas d'impossibilité du fait de la société dans les huit jours ala premiére
demande de cette derniére.

A lagarantie de la présente réservation et en contrepartie de I’ indisponi bilité des biens réservés au profit du
Réservataire, celui-ci s oblige a constituer aussitot apres la signature des présentes, un dépbt représentant un
chequede 2 000 € a ’ordre du notaire.

Si I’acquéreur obtient un prét sur latotalité du prix d' achat, e Réservant restituerale cheque de réservation ala
signature de I’ acte notarié.

SORT DU DEPOT DE GARANTIE

a) L’indisponibilité cessera et le montant du dépbt servira au paiement du prix, lors de laréalisation de la vente.

b) Au casoulavente ne serait pas conclue, du fait de la Société, dansle délai d’ un an a compter des présentes,
le montant du dépét sera restitué par le dépositaire au Réservataire, sans aucune retenue, ni pénalité d' aucune
sorte. Il en serade méme si la Société fait connaitre au Réservataire qu’ €lle renonce a poursuivre son
opération.

c) Toute annulation par le Réservataire, pour un motif autre que ceux prévus par I’ article R 261-31 du Code de
la Construction et de I’ Habitat, donneralieu au versement d’ une indemnité, correspondant a 5% du montant.




VI. PAIEMENT DU PRIX

Le prix sera payable en fonction de I’ avancement des travaux de lafacon suivante :

AVANCEMENT % % CUMULE
Réservation 5 5
Terrassements en cours 25 30
Fondations achevées 5 35
Plancher bas du rez de chaussée 30 65
Horsd' eau 5 70
Hors d' air 15 85
Cloisons— carrelages 5 90
Achévement 5 95
Livraison 5 100

Le Réservataire donne tous les pouvoirs au Réservant et a sesfiliales pour effectuer en lieu et place, les appel sde
fonds conformément au contrat.

Le Réservataire s engage aretourner les réglements des différents appels de fonds dans |e cadre de lagrille
concernée, ci-dessus, par retour du courrier. Tout réglement arrivant plus de huit jours aprés la date d’ envoi
supportera, pour tout mois commencé, des agios au taux de 1% par mois.

Pour I appel de fonds correspondant au dernier stade, celui-ci devra avoir éé honoré pour le jour fixé al’ effet de
constater la mise en disposition du logement.

VII. DELAI DE RETRACTATION

Usant de lafaculté qui m’ est offerte dans le cadre de :
- I'article L 121-25 du Code de la Consommation, prévoyant un délai de réflexion de sept jours, lorsgue le
contrat est conclu a domicile,
- l'articleL 271-1 du Code de la Construction et de |’ Habitation en vertu duquel, pendant le délai de sept

jours suivant la réception de lalettre contenant I’ envoi du présent contrat, signé par le Réservant une
faculté de rétractation m’est offerte,

Je soussigné demeurant

Réservataire du lot n° delarésidence
déclare ne pas voul oir donner suite au contrat de réservation du bien ci-dessus, en date du

Fait a le Signature (s) :

Le présent bon de rétractation, daté et signé, devrale cas échéant étre expédié par lettre recommandée avec accusé de réception a :

VIII. MISE A DISPOSITION DU LOGEMENT

Cette mise a disposition sera notifiée par |e Réservant par | ettre recommandée avec accusé de réception.

a) Un procésverba de réception, avec ou sans réserve, devra étre établi et signé entre les parties ou leurs

représentants. Les travaux correspondant aux réserves, s'il en existe, devront étre réalisés dans lestrente
jours de leur constat.

b) Entout éat de cause, la prise de possession du logement par |e Réservataire ou son locataire vaudra
réception tacite sans réserve et impliqueral’ exigibilité des sommes restant dues.




IX. COMMUNICATIONS LEGALES

Démarche a domicile — Extrait du Code de la Consommation

Article L 121-123
Les opérations visees al’article L 121-21 doivent faire I’ objet d’ un contrat dont un exemplaire doit étre remis au client au
moment de la conclusion de ce contrat, et comporter, a peine de nullité, les mentions suivantes :

- nom du fournisseur et du démarcheur

- adresse du fournisseur

- adresse et lieu de conclusion du contrat

- désignation précise de la nature et des caractéristiques des marchandises ou objets offerts ou des services proposés

- conditions d’ exécution du contrat, notamment des modalités et les délais de livraison des marchandises ou obj ets ou
d’exécution de la prestation de services.

e prix global apayer et modalités de paiement, en cas de vente a tempérament ou de vente & crédit, les formes exigées
par laréglementation sur la vente a crédit ainsi que le taux nominal del’intérét et le taux effectif global del’intérét
déterminé dans les conditions prévues al’ article L 313-1

e faculté de renonciation prévue al’article L 121-25 ainsi que les conditions d’ exercice de cette faculté, et de fagon
apparente le texte intégral des articles L 121-23, L 121-24, L 121-25 et L 121-26.

Article L 121-24

Le contrat visé al’article L 121-23 doit comprendre un formulaire détachable destiné a faciliter |’ exercice de lafaculté de
renonciation dans les conditions prévues al’article L 121-25. Un décret pris en Conseil d’ Etat préciserales mentions devant
figurer sur ce formulaire. Ce contrat peut comporter une clause attributive de compétence.

Tous les exemplaires du contrat doivent étre signés et datés de la main méme du client.

Article L 121-25

Dans les sept jours, jours fériés compris, & compter de la commande ou de I’ engagement d’ achat, le client alafacultéd'y
renoncer par lettre recommandée avec accusé de réception. Si ce délai expire normalement un samedi, un dimanche ou un
jour férié ou chdmé, il est prorogé jusqu’au premier jour ouvrable suivant. Toute clause du contrat par laguelle le client
abandonne son droit de renoncer a sa commande ou a son engagement d’ achat est nulle et non avenue.

Le présent article ne s applique pas aux contrats dans les conditions prévues al’article L 121-27.

Article L 121-26

Avant |’ expiration du délai de réflexion prévu al’article L 121-25, nul ne peut exiger ou obtenir du client, directement ou
indirectement, a quelque titre que ce soit, ni sous quelque forme que ce soit, une contrepartie quelcongue ni aucun
engagement, ni effectuer des prestations de services de quel que nature que ce soit.

X. ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour toutes contestations relatives al’ interprétation ou al’ exécution des présentes, les parties conviennent de s'en
remettre au Tribunal de Grande Instance de Montpellier qui sera seul compétent.

XI. ELECTION DE DOMICILE

Pour I’ exécution des présentes et de leurs suites, les parties font éection de domicile en leur demeure ou siége
respectif indiqués en téte des présentes.

Fait a , le

En deux originaux — Signature précédée de la mention « Lu et Approuve »

Le Réservataire Conjoint ou co-réservataire Le Réservant




