l I SARL ROSE GARDEN

i N ZAC de Bonne Source
i 24, rue Aristide Boucicaut - BP 60324
‘ et du Logement 11103 NARBONNE CEDEX

Etat des risques naturels et technologiques

en application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du code de l'environnement

1. Cet état des risques est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 2012-01-1425-102 du 27 juin 2012 mis & jour le

Situation du bien immobilier (bati ou non bati

2. Adresse commune code postal
Résidence Eléa
139, rue de la Croix des Rosiers

34000 MONTPELLIER Références cadastrales : Section PS - Parcelles 17 - 18 - 22

3. Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [PPRn]

L’immeuble est situé dans le périmétre d’un PPRn prescrit oui _J non ﬂ
L’immeuble est situé dans le périmetre d’un PPRn appliqué par anticipation oui j non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPRn approuvé oui ﬂ non _J

Les risques naturels pris en compte sont liés a :
Inondation ﬁ Crue torrentielle J Remontée de nappe u
Avalanche j Mouvement de terrain j Sécheresse |:|
Séisme \ Cyclone \ Volcan ‘ ‘
Feux de forét J autre

4. Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPRt]

L’immeuble est situé dans le périmétre d’un PPRt approuvé oui _J non ﬂ
L’immeuble est situé dans le périmétre d’un PPRt prescrit * oui j non E

* Les risques technologiques pris en compte sont liés a :

Effet thermique _J Effet de surpression _J Effet toxique \_[

5. Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement

forte moyenne modérée faible tres faible
L’immeuble est situé dans une commune de sismicité zone 5 D zone 4 ‘ ‘ zone 3 ‘ zone 2 | X ‘ zone 1 ‘

pieces jointes

6. Localisation
extraits de documents ou de dossiers de référence permettant la localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compte
Arrété préfectoral N°2012-01-1425-102 du 27 juin 2012
Fiche synthétique MONTPELLIER
Cartographie risque Inondation + localisation

vendeur/bailleur — acquéreur/locataire

7.Vendeur - Baillewr Nom prénom SARL ROSE GARDEN
rayer la mention inutile

8. Acquéreur — Loeataire Nom prénom
rayer la mention inutile

9. Date a NARBONNE le 17/04/2013

Le présent état des risques naturels et technologiques est fondé sur les informations mises a disposition par le préfet de département.
En cas de non respect, I'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix.
[V de I'article 125-5 du code de I’environnement]



QUI DOIT ET COMMENT REMPLIR L’ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES ?

LORS DE TOUTE TRANSACTION IMMOBILIERE EN ANNEXE DE TOUT TYPE DE CONTRAT DE LOCATION ECRIT, DE RESERVATION D’UN BIEN EN L’ETAT FUTUR
D’ ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE DE VENTE OU DE L'ACTE REALISANT OU CONSTATANT LA VENTE D'UN BIEN IMMOBILIER BATI OU NON BATI

Quelles sont les personnes concernées ?

« Au terme des articles L. 125-5 et R 125-23 a 27 du code de I’environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute
nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu’il s’agisse ou non d’un professionnel de I'immobilier, de I'existence des
risques auxquels ce bien est exposeé.

Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ou est situé le bien, doit
étre en annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I’état futur d’achévement, de la promesse
de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu’il soit bati ou non bati.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?

= Cette obligation d’information s’applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les
biens immobiliers batis ou non batis situés :

1. dans le périmetre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I’objet d’une
approbation par le Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé par le Préfet ou
dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application du code de I’environnement (article L. 562-2).

3. dans le périmétre mis a I’étude dans le cadre de I’élaboration d’un plan de prévention des risques technologiques ou d’un plan de
prévention des risques naturels prévisibles prescrit par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement.

NB : Le terme bien immobilier s’applique a toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles
contigués appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision.

Ou consulter les documents de référence ?

= Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte :

- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques a prendre en compte;
- laliste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

= L’arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée :
1. un ou plusieurs extraits des documents permettant de délimiter les zones de la commune exposées aux risques pris en compte ;
2. une fiche permettant de préciser la nature et, dans la mesure du possible, I'intensité des risques dans chacune des zones et
périmetres délimités par le plan prévention des risques naturels ou technologiques et dans les zones de sismicité 2, 3, 4,5 .
= Le préfet adresse copie de I’arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
= L’arrété est affiché dans les mairies de ces communes et publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département.
= Un avis de publication de I’arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.
= Les arrétés sont mis a jour :

- lors de I’entrée en vigueur d’un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d’un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des
risques technologiques, ou approuvant la révision d’un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier I’appréciation de la sismicité locale, de
la nature ou de I’intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d’une commune faisant I’objet d’un de ces plans.

= Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu’a la préfecture et dans les
sous-préfectures du département ou est situé le bien mis en vente ou en location. Certains peuvent étre directement consultables sur
Internet & partir du site de la préfecture de département.

Qui établit I'état des risques ?

= L’état des risques est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec I’aide d’un professionnel qui intervient dans la
vente ou la location du bien.

= Cet état doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour
une vente en I’état futur d’achévemment, de la promesse de vente ou de I’acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier
auquel il est annexé.

= |l est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni a chaque
signataire lors de sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d’une entrée différée d’un des co-locataires .

Quelles informations doivent figurer ?

= L’état des risques mentionne la sismicité et les risques naturels ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention et
auxquels le bien est exposé. Cet état est accompagné des extraits des documents de référence permettant de localiser le bien au
regard de ces risques.

Comment remplir I’état des risques ?
= || suffit de reporter au bien, les informations contenues dans I’arrété préfectoral et dans les documents de référence : situation au regard
du ou des plans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale.

L’obligation d’information sur un dommage consécutif & une catastrophe naturelle ou technologique
< Dans le cas ou la commune a fait I’'objet d’un ou plusieurs arrétés de reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle ou
technologique, et si le bien a fait I’objet d’une indemnisation particuliére, il convient d’annexer au contrat une déclaration du ou des
sinistres indemnisés et dont on a connaissance. Cette déclaration ne fait pas I’objet d’un imprimé particulier.

La conservation de I'état des risques

= Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I’état des risques daté et visé par I’acquéreur ou le locataire, pour étre en mesure
de prouver qu’il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composante.

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net

Ministére de I’écologie, du développement durable, des transports et du logement — Arche Nord 925055 La Défense cedex
standard +(33) 140 81 21 22
http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Liberté = Egalité » Fraternisé
REPURLIGUE FRANCAISE

PREFET DE L'HERAULT

ARRETE n° 2012-01-1425-102

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A L'INFORMATION DES ACQU EREURSET
LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NAT URELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Le secrétaire général chargé de I'administratiofEdat
dans le département

COMMUNE DE MONTPELLIER
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'environnement, notamment les articlég5-5 et R 125-23 a R 125-27 ;

Vu l'arrété préfectoral relatif a la liste des commsnde I'Hérault ou s’applique larticle L125-5 dode de
I'environnement ;

Vu le décret n° 2012-475 du 12 octobre 2012 modifiarticle R125-24 du code de I'environnement ;
Considérant qu'il convient d'ajouter, au dossienmoinal d'information, le réglement du plan de pnéea des risques
naturels (PPRN) approuvé.

ARRETE:

ARTICLE 1 :

Les éléments nécessaires a I'élaboration de ldatrisques pour l'information des acquéreurs etldeataires de
biens immobiliers situés sur le territoire de lanooune sont consignés dans le dossier communalodinations
annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et des risquésitdogiques pris en compte,

- I'intitulé des documents auxquels le vendeur ewailleur peut se référer (note de présentatioreglement des

PPRN approuvés, documents graphiques des PPRMNuapp)

Ce dossier est librement consultable en préfecsangs-préfectures et mairie.

Il est accessible sur le site Internet de la ptéfeca 'adresshttp://www.herault.pref.gouv.fr/




ARTICLE 2 :

Ces informations seront mises a jour selon les titédarévues par 'article R125-25 du code deimmnement.

ARTICLE 3 :
Un exemplaire du présent arrété et du dossieratimhtion est adressé au maire et a la chambre tdépartale des

notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie. Mentiefiatrété et des modalités et de sa consultatoa annexé dans un
journal diffusé dans le département

ARTICLE 4 :

Le présent arrété sera publié au recueil des adiemistratifs de I'Etat dans le département.

ARTICLE 5:

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de rééecpure, le directeur de cabinet, les sous-@éfet
d’arrondissements, la directrice départementaleteiegoires et de la mer et le maire de la commsmet chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution dsgmtéarréte.

Montpellier, le 27 juin 2012

Le secrétaire général chargé
de I'administratign de I'Etat dans le dé/pynent
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Liberté « Egalitd « Fraternité
REPUBLICUE FRANCAISE

Préfet de I'Hérault

Commune de MONTPELLIER

Informations sur les risques naturels et technologiques

pour I'application des |, Il, lllde I'article L 125-5 du code de I'environnement
1. Annexe al'arrété préfectoral
ne 2006/01/307 du 01 février 2006 mis & jour le AP 2012-01-1425-102
du 27 juin 2012

2. Situation de la commune au regard d’'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn ]

La commune est située dans le périmetre d'un PPR n OUi_X non
PPR APPROUVE datel13janvier 2004 aléa Inondation
PPR APPROUVE date_30 janvier 2008 aléa Incendie Feux de Forét

date aléa

date aléa

date aléa

Les documents de référence sont :

Carte de zonage reglementaire — Regement — Rapport de présentation du PPRIapprouv é Canaullelleaur InTerneTX

Consultable sur Infernet

Consultable sur Internet

3. Situation de la commune au regard d’'un plan de prévention de risques technologiques [PPR t]

La commune est située dans le périmetre d'un PPR t oui non X
date effet
date effet
date effet

Les documents de référence sont :

Consultable sur Internet

Consultable sur Infernet

Consultable sur Internet

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en applcation des articles R 563-4 et R 125-23 du code de I'environnement modifiés par les décrets n°2010-1254 et 2010-1255

Forte Moyenne Modérée Faible Tres faible
La commune est située dans une zone de sismicité zone 5 zone 4 zone 3 zone 2 X Zone 1

pieces jointes

5. Cartographie
extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques encourus

Carte de zonage réglementaire

6. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique
La liste actualiste des armétés est consultable sur le site portail www.primnet dansla rubrique « Ma commune face auxrisques »

Date 27 juin 2012 Le préfet de département
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