KAUFMAN & BROAD MEDITERRANEE

SCI MARSEILLE 14e — 41 Chemin du Four de Buze
Le Silo — 35 Quai du Lazaret

13.304 MARSEILLE Cedex 06

NOTICE DESCRIPTIVE

(Prévue par l'article R 261.13 du CCH suivant Bagrdu 10 mai 1968)

MARSEILLE 14 °©

«LES HAUTS DE MARISTELLA»

41, Chemin du Four de Buze
13.014 MARSEILLE

- BATIMENT B & C -

108 LOGEMENTS COLLECTIFS

CHAPITRE 1 - CARACTERISTIQUES TECHNIQUES GENERALEE L'IMMEUBLE

CHAPITRE 2 - LOCAUX PRIVATIFS ET LEURS EQUIPEMENTS

CHAPITRE 3 - ANNEXES PRIVATIVES

CHAPITRE 4 - PARTIES COMMUNES INTERIEURES A L'IMMBBLE

CHAPITRE 5 - EQUIPEMENTS GENERAUX DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE 6 - PARTIES COMMUNES EXTERIEURES A L'IMMBBLE ET LEURS
EQUIPEMENTS
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CARACTERISTIQUES GENERALES

La présente opération, « LES HAUTS DE MARISTELLAsHuée dans la ZAC de Sainte Marthe,
Quartier des Hauts de Sainte Marthe, 41 Cheminalur Be Buze, Marseille f4st un ensemble
immobilier de 143 logements comprenant notamment :

- 3 batiments de 4 étages sur rez-de-jardin + eeghdussée,

- 146 emplacements de parkings dont 17 situésgtieur, et 129 en sous-sol

- Un ascenseur pour chaque batiment desservaniemuas/eaux y compris le sous-sol,

- Un escalier dans chaque batiment desservantdasusveaux y compris le sous-sol,

- Un local poubelles pouvant acquérir le tri séfesitué a rez-de-jardin pour chaque béatiment,
- Un local containers a I'entrée de I'opération,

- Unlocal vélos ou voitures d’enfants situé audegardin pour chaque batiment,

- Des jardins a usage privatif selon lg lot

- Des espaces verts communs,

- Des cheminements piétons et vélos pour chagiradyétt

D’autre part, la présente opération sera conforme :

- alaréglementation thermique RT 2005,

- ala Nouvelle Réglementation Acoustique (NRA),

- alanorme électrique C 15-100,

- alaréglementation d’'accessibilité des batimdittabitation en vigueur au 01/01/08.

La présente notice est valable pour les logementssibatiments B & C.
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1.1
1.1.1.

1.1.2.

1.2.
1.2.1.

1.2.1.1.

1.2.1.2.

1.2.1.3.

1.2.2.

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES GENERALES

INFRASTRUCTURE

Fouilles

Excavations pour exécution du sous-sol, stockagaedpartie des terres de fouilles
pour mise en remblais aprés travaux, suivant besoin

Enlevement des terres excédentaires aux déchanpbgues.

Fondations

Systeme de fondations suivant étude géotechnitue &éton armé et avis du Bureau
de Contréle.

Les fondations pourront étre constituées par deeles superficielles en béton armé,
des puits ou pieux ou des procédés de consoliddésrsols.

MURS ET OSSATURE

Murs du sous-sol

Murs périphériques
Parois en béton armé banché, épaisseur suivarg éeudtructure, coffrage courant
pour face intérieure destinée a rester apparentmagonneries d’agglomérés.
Imperméabilisation, drainage et/ou cuvelage setwtegzhnique et avis du Bureau de
Controle.
Des entrées d'eaux ponctuelles seront admises ail des parois enterrées,
conformément au DTU 14.1 « Structures relativendéamiches »

Murs de refends
Voiles en béton armé banché, épaisseur suivane éadstructure, coffrage courant
pour faces destinées a rester apparentes, ou nea@sd'agglomérés.

Ossature porteuse
Réalisée par poteaux et poutres en béton armé efé@mge courant pour faces
destinées a rester apparentes. (dimensions dopaékscalcul béton)

Murs de facades

Partie courante et allége par voiles en béton aerks cm d’épaisseur minimum ou
maconneries d’agglomérés de 20 cm d’épaisseur mimimAppuis de baies non
débordantes en béton.

Complexe isolant en polystyrene expansé a hautésrpances, d’épaisseur suivant
Calcul thermique, associé a une plaque de plabtecsur les parois a isoler, selon
plans.

Ces murs recevront un enduit type RPE ou un enagdrauligue monocouche,
finition au choix de l'architecte.

Poteaux, bandeaux, corniches et gard-corps en Ibét@vront une peinture de type
pliolithe.

Certaines parties de facade pourront recevoirhaixae I'architecte, des revétements
en placage pierre ou bois.
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1.2.3.

1.2.4.
1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

Murs pignons
Dito article 1.2.2 ci-avant.

Murs mitoyens
Sans objet.

Murs extérieurs divers (loggias)
Dito articles 1.2.2. et 1.2.3. ci-avant.

Murs porteurs a I'intérieur des locaux (réends)
Voiles en béton armé, épaisseur suivant étuderdetste ou murs en maconnerie de
blocs creux en béton de granulats de 15 cm d’éaaissinimum.

Dans le parc de stationnement au sous-sol, coffragarants pour faces destinées a
rester apparentes.

Murs ou cloisons séparatifs

Entre locaux privatifs contigus :
Voiles en béton armé, de 18 cm d’épaisseur minindestinés a recevoir une peinture
ou murs en magonnerie de blocs creux en bétonateilgits de 20 cm d’épaisseur, ou
cloisons isolantes sur ossature métallique de 18'épaisseur.

Suivant destination, doublages éventuels par complesolant thermique ou
acoustique, épaisseur suivant réglementation ereuig

Entre locaux privatifs et autres locaux :

Voiles en béton armé de 18 cm d’épaisseur ou muraagonnerie de blocs creux en
béton de granulats de 20 cm d’épaisseur ou cloisotentes sur ossature métallique
de 18 cm d’épaisseur.

Partiellement adjonction d’un isolant thermiqueagoustique afin de répondre aux
exigences de la réglementation en vigueur, entiteepdnabitables et circulations
communes, escaliers, ascenseurs, gaines et laaehniques, etc.

PLANCHERS

Dallages

Dallage du sous-sol :

Dallage flottant en béton armé sur terre pleinfasgr.

Suivant la nature du sol, remplacement du dalldggaht par une dalle portée en
béton armé.

Planchers des logements
Plancher bas du rez-de-chausseée :
Dalle pleine en béton armé ou pré-dalle, épaissa@uant calcul.

Plancher d’étages courants :
Dalle pleine en béton armé ou pré-dalle, épaissgivant calcul.
Isolant thermique, épaisseur et nature selon calcul
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1.3.3.

1.3.4.

1.4

1.4.1.

1.4.2.

15

15.1.

1.5.2.

1.6

1.6.1.

Plancher des derniers niveaux :

Le plafond du dernier niveau sera constitué soit :

- par une dalle pleine en béton armé, épaissewarstuimpératif d'isolation
acoustique conformes aux normes et suivant cakéspour les logements

- par un faux plafond en plaque de pléatre fixé @ ossature metallique.

Plancher sous terrasses accessibles / inaccessibles
Idem planchers sur étage courant.

Planchers sur locaux collectifs, techniqag entrées, circulations et locaux
chauffés
Dalle en béton armé ou pré-dalle, épaisseur sutaiatl.

Planchers sur locaux non chauffés ou ouver

Dalle en béton armé ou pré-dalle, épaisseur sutaiatl.

Isolation par chape thermique ou par projectiotagdee de roche ou par panneaux en
fibores minérales en sous-face, recouverts ou norpldgques de platre, suivant
destination.

CLOISONS DE DISTRIBUTION

Entre piéces principales

De type « cloisons séches » constituées de clogs@nse alvéolaire en matériaux secs
préfabriqués a partir de plaques de platre typkaecoplan » de 50mm d’épaisseur ou
similaire. Traitement hydrofuge des parements aoméoaux réglementations pour les
pieces humides.

Entre pieces principales et piéces de siees

De type « cloisons séches » constituées de clogs@nse alvéolaire en matériaux secs
préfabriqués a partir de plaques de platre typleoplan » de 50mm d’épaisseur ou
similaire. Traitement hydrofuge des parements aoméoaux réglementations pour les
pieces humides.

ESCALIERS
Escalier principal
Sans objet.

Escaliers de secours
Escalier intérieur des Parties Communes : mardhesnére-marches en béton armé
préfabriqué ou coulé en place.

CONDUITS DE FUMEE ET DE VENTILATION

Conduits de fumée des locaux

Désenfumage des parties communes aux étages, s geollectives selon
imposition de la réglementation en vigueur.
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1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

1.6.6

1.7.
1.7.1

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.7.5

1.8

1.8.1.

1.8.2.

Conduits de ventilation des locaux

Dans les cuisines, salles de bains, toilettes etwgatilation mécanique par conduits
souples ou métalliques disposés dans les gainesigees des logements.
Ventilation mécanique ou naturelle des locaux ptedselon situation.

Ventilation des parkings en sous-sol statique ocami€ue selon réglementation.

Conduits dair frais
Arrivée d'air frais par entrées d’air situées epgafdes ou dans les menuiseries des
pieces séches.

Conduits de fumée de chaufferie
Néant.

Ventilation haute de chaufferie
Néant.

Ventilation du local technique ballon eau chale solaire
Ventilation mécanique ou naturelle

CHUTES ET GROSSES CANALISATIONS
Chutes d’eaux pluviales
Descentes en chute P.V.C pour I'évacuation des plawiales des toitures.

Chutes d'eaux usées
Descentes intérieures en P.V.C dans gaines te@miqu

Canalisations en sous-sol
Canalisations des divers réseaux, en PVC classerMbus-face du plancher haut du
sous-sol / rez-de-jardin, et canalisation sousidelparking sous-sol / rez-de-jardin.

Branchements aux égouts
Evacuations sur réseau urbain suivants instructd®es Services Techniques de la
Ville.

Barbacanes et trop-pleins
Evacuation par barbacanes et trop-pleins en fggaidieles loggias.

TOITURES, TOITURES-TERRASSES ET TERRASSES
Toitures
Sans objet.

Toitures-terrasses

Terrasses inaccessibles étanchées, réalisées awgectipn par gravillons ou
revétement auto-protégé.

Rétention des eaux pluviales selon calcul hydraeliq
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1.8.3.

1.8.4.

1.9.

Terrasses accessibles

Terrasses accessibles étanchées : étanchéitélgragipu similaire y compris relevés
et ouvrage divers, protection par dalles béton gosér plots, dimension 40x40 ou
50x50, finition et coloris au choix de I'architecte

Relevés conformes au D.T.U.

Souches de cheminées, ventilations, coridut équipements divers
Sortie en toiture des ventilations primaires detehu

Souches métalliques pour la ventilation mécaniqgelodgements.
Extracteurs de VMC.

Panneaux solaires pour production d’eau sanitaire

LOCAL POUBELLES
Local stockage containers situé a l'entrée du progne et locaux poubelles pour
chaque bétiment, équipés d’'un siphon de sol, d'amtpde puisage, d’'un point
lumineux en applique sur minuterie. Carrelage duGes locaux sont dimensionnés
pour le tri sélectif.
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2.1

21.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.3

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

LOCAUX PRIVATIES ET LEURS EQUIPEMENTS

SOLS ET PLINTHES

Sols et plinthes des piéces principales

Séjour, chambres et placards attenants :

Carrelage en grés émaillé sur isolant phoniqueed#ion 30x30 selon série dans la
gamme proposée par le maitre d’ouvrage.

Plinthes assorties suivant fournisseur.

Sols et plinthes des pieces de service

Cuisine, salle de bains, salle d’eau, wc :

Carrelage en grés émaillé sur isolant phoniqueedgion 20x20 ou 30x30 selon série
dans la gamme proposée par le maitre d’ouvrage.

Plinthes assorties suivant fournisseur

Sols et plinthes des entrées et dégagemsent
Equipements dito des pieces principales décritas Barticle 2.1.1. ci-avant.

Sols des loggias
Dalles en béton armé surfacé.

REVETEMENTS MURAUX (AUTRES QUE ENDUITS, PEINTURES,
PAPIERS PEINTS ET TENTURES)

Revétements muraux des pieces de service

Salle de bain et salle d’eau :

Faiences sur 1,20 m de hauteur au-dessus de tobaigsur 1,80 m de hauteur autour
du receveur de douche.

Socles et/ou paillasses carrelés.

Tablier de baignoire faiencé dito mur avec trappeisite.

Dimension 20x20 ou 20x25 selon série dans la gamproposée par le maitre
d’ouvrage.

Miroir de 1,00 m de hauteur au-dessus du meubsallie de bain/salle de douche.

Revétements muraux dans les autres pieces
Sans objet.

PLAFONDS (SAUF PEINTURES, TENTURES)

Plafonds des piéces intérieures

Dalle en béton armé ou pré-dalle, destinée a récene peinture, en étage courant.
Localement, suivant dispositions techniques, falafopds ou soffites en plagues de
platre ou BA 13.

Plafonds des séchoirs a l'air libre
Sans objet.

Plafonds des loggias
Dalle en béton armé ou pré-dalle, destinée a récame peinture, teinte au choix de
I’Architecte ou faux-plafond avec isolant.
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2.3.4.

24

24.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.5.

2.5.1.

25.2.

2.6

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

Sous-face des balcons
Sans objet.

MENUISERIES EXTERIEURES

Menuiseries extérieures des pieces prinalps

Chassis fixes et/ou ouvrants a la francaise en B suivant plan de I'Architecte.
Quincaillerie de teinte blanche.

Double vitrage type isolant.
Vitrage acoustique suivant exigences de la régléation.

Menuiseries extérieures des piéces de segv
Chassis dito des piéces principales décrites dantisle 2.4.1. ci-avant.

Menuiseries extérieures des parties commes
Dito article 2.4.1 ci-avant.

FERMETURES EXTERIEURES ET OCCULTATIONS, PROTECTION

ANTISOLAIRE

Pieces principales (Séjour et chambres)

Les fermetures extérieures & occultations seroalisées selon plan de l'architecte,

soit :

- par des volets roulants a lames PVC de teintechls & manoceuvre manuelle
(coffre PVC situé a I'intérieur)

- par des volets battants en bois, traitement#idn au choix de I'Architecte.

Pieces de service (Cuisine et salle densi
Dito fermetures des pieces principales décrites tlarticle 2.5.1 ci-avant.
Pour les fenétres inférieures a 1m2, pas d'occoittgirévue.

MENUISERIES INTERIEURES

Huisseries et batis

Huisseries métalliques pour toutes les portes.

Batis en bois ou métalliques pour les trappes ditevides gaines techniques, le cas
échéant.

Portes intérieures

Portes isoplanes, & @me alvéolaire, finition peimtésserie métallique droite.
Quincaillerie en aluminium anodisé.

Serrures a clefs sur toutes les portes de chambres,

Condamnation pour salles de bains, salles d’eac et

Butées de portes en caoutchouc.

Impostes en menuiseries
Sans objet.
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2.6.4.

2.6.5.

2.6.6.

2.6.7.

2.7.
2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.8.
2.8.1.

2.8.1.1.

Portes paliéres
Porte paliere isolante en bois a &me pleine, uteiladestinée a étre peinte.
Ferrage par paumelles avec pions antidégondage.
Habillage huisserie c6té palier.
Joint isophonique périphérique.
Seuil & la suisse.
Serrure encastrée 3 points en combinaison avee ganitrée de I'immeuble.
Poignées extérieure et intérieure, finition au gl 'architecte.
Butée de porte.

Portes de placards

Facade de placard, finition mélaminé blanc 10mmsden gamme du fabricant
(ROLER ou équivalent) au choix du Maitre d’Oeuvre.

Pour une largeur supérieure a 80 cm, facades santiss, toute hauteur, avec
montants en profils métalliques laqués, rails hatitsas et systeme de réglage.

Pour une largeur inférieure ou égale a 80 cm, govietante, toute hauteur.

Portes de locaux de rangements (dressingslliers)
Dito article 2.6.2.

Moulures et habillages
Sans objet.

SERRURERIE ET GARDE-CORPS

Garde-corps et barres d’appui

Garde-corps des balcons et barres d'appuis sedms ple facades, constitués soit :

- par une ossature en serrurerie fixée sur la nmegan et/ou allege en
maconnerie surmontée d’'un garde-corps en serryseitige ou laqué d’usine,
teinte au choix de I'Architecte.

- par magonnerie.

Mains-courantes et garde-corps meétalliques peintescaliers intérieurs des parties

communes, teinte au choix de I'Architecte.

Grilles de protection des baies
Protection de certaines baies suivant plans paediadage peint ou en laqué, teinte au
choix de I'architecte.

Brise soleil
Brise-soleil et pare-vues constitués d‘élémentss baérticaux et horizontaux en
fagcades et/ou retour de loggias. Implantation sptojet de I’Architecte.

PEINTURES, PAPIERS, TENTURES
Peintures extérieures et vernis

Sur menuiseries

Sur menuiseries P.V.C. : néant.

Sur menuiseries bois : néant.
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2.8.1.2.

2.8.1.3.

2.8.1.4.

2.8.2.

2.8.2.1.

2.8.2.2.

2.8.2.3.

2.8.2.4.

2.8.3.

2.8.4.

2.9.
2.9.1.

2.9.1.1.

2.9.1.2.

2.9.1.3.

Sur fermetures et protections

Sur menuiseries P.V.C. : néant.

Sur volets bois : selon essence choisie par I'Aecké, aucun traitement ou lazure
teintée.

Sur serrurerie
Finition laquée ou 2 couches de peinture.

Sur sous-faces et rives des loggias/tessas/décrochés
Béton revétu de deux couches de peinture de tyjplité€lou équivalent, teinte au
choix de I'Architecte.

Peintures intérieures

Sur menuiseries

Sur menuiseries P.V.C. : néant.

Sur menuiseries bois ou métalliques : impressiateek couches de peinture blanche,
satinée.

Sur murs

Piéces séches et cuisine ouverte : peinture aagylidpnche, finition mate.

Pieces humides : peinture acryligue blanche, @initsatinée pour les zones non
revétues de faiences.

Sur plafonds
Pieces séches et cuisine ouverte : sur enduitiypeiacryliqgue blanche, finition mate.
Piéces humides : sur enduit, peinture acryliquedbie, finition satinée.

Sur canalisations, tuyauteries, chutes @ivers
Peinture blanche satinée sur parties apparentesadalisations.

Papiers peints
Sans objet.

Tentures (tissus, toiles plastifiées, étc.
Sans objet.

EQUIPEMENTS INTERIEURS

Equipements ménagers

Bloc-évier, robinetterie

Evier une cuve, un égouttoir, en acier inoxydasle, meuble en mélaminé blanc.
Pour les studios, kitchenette composée d'évier eunee, un égouttoir, 2 plaques
électrigues rayonnant, sur meuble mélaminé blanpjacement pour un réfrigérateur
(contenance 120 litres environ).

Robinetterie mitigeuse.

Appareils et mobilier
Sans objet.

Evacuation des déchets
Selon plan, emplacement prévu pour le tri séleletifs la cuisine.
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29.1.4.

2.9.2.

29.2.1.

29.2.2.

29.2.4.

2.9.2.5.

2.9.2.6.

2.9.2.7.

2.9.2.8.

Armoire séche-linge
Sans objet.

Equipements sanitaires et plomberie

Distribution d’eau froide
Colonnes montantes en P.V.C. pression.
Distribution en cuivre ou en tube souple sous feaur encastrée dans le plancher ou
dans la chape de revétement de sol.
Raccordements apparents des appareils (non fournis)

Distribution d’eau chaude collective endividuelle
Sur chaque batiment, ensemble de capteurs sofgdaes, alimentant des ballons de
stockage d’eau chaude.
Un réseau d’eau chaude solaire bouclé alimentedksns individuels d’appoint dans
chaque logement. Ces ballons sont alimentés 24P4$u¢pas d’heure creuse)
Les capteurs solaires représentent plus de 35%bessins de production d'eau
chaude sanitaire.
Contenance des ballons individuels suivant étudenique.
Distribution en cuivre ou tube souple, incorporéegile plancher et apparente pour le
raccordement des ballons.

Evacuations
Réseaux collecteurs en P.V.C.

Distribution du gaz
Sans objet.

Branchements en attente

Pour les studios : 1 branchement en attente poahimaa proximité de I'évier.

Pour les 2 pieces et plus : 2 branchements entatfeur machines a laver sous a
proximité de I'évier. (si possible, 1 sous I'évier 1 dans la salle de bains/salle de
douche pour le lave-linge selon plans).

Appareils sanitaires

Baignoire blanche, en acier émaillé de 1,70 x @76u 1,60 x 0,70 m suivant plans,
type CONTESA de chez ROCA, ou équivalent.

Bac a douche en grés émaillé blanc 80x80, de cl@2AR JACOB DELAFON ou
équivalent, suivant plans.

Vasque en porcelaine blanche, type ALOA de chez ROASA de chez JACOB
DELAFON ou équivalent posé sur un meuble sansrt&ni mélaminé blanc avec 2
portes, de type ESSENCE de chez CULINA, FLORENCE ctiez SIBO ou
équivalent.

Miroir et bandeau lumineux, éclairage incandescent.

Cuvette et réservoir de WC en grés émaillé blampe POLO de chez ROCA, BRIVE
2 de chez JACOB DELAFON ou similaire, avec abattimtble en P.V.C. blanc.

Robinetterie

Mitigeur avec disques céramiques de type, VICTORIde chez ROCA ou
équivalent.

Mitigeur thermostatique de chez Roca pour baignetidouche ou équivalent.
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29.2.9.

2.9.3.

29.3.1.

29.3.2.

2.9.3.3.

Accessoires divers

Flexible et douchette avec support mural pour lmrgrdans la salle de bain.

Flexible, douchette et barre de douche dans la dahu.

Robinet de puisage pour les terrasses étanchaeesitau rez-de-jardin, rez-de-
chaussée et dernier étage.

Equipements électriques

Type d'installation

Nature du courant fourni : monophasé 220 volts.
Installation conforme a la norme C 15-100.

Puissance a desservir
Suivant besoins et recommandations EDF.
Comptage équipé de téléreport pour chaque logesiard dans gaine technique
logement (6 & 12 kW suivant type de logement).
Tableau d’abonné type semi-encastré avec portillon.
Appareillage type ALCYION de chez ALOMBARD ou éqgalent, encastré dans les
appartements et circulations palieres, type Plgyaients dans le parking, locaux et
autres circulations communes.

Equipement de chaque piéce
Conforme aux exigences de la norme C15-100 eharl@me PMR en vigueur a la date
du permis de construire.

Entrée :

* 1 point lumineux en plafond ou en applique

» 1 commande par interrupteur

* 1 prise de courant 16A

* 1 bouton poussoir de sonnette extérieur au nideda porte paliere
» 1 combiné relié a la porte d’entrée de I'immeuble

Cuisine (2 piéces et plus):

« 1 point d’éclairage simple allumage en plafond

* 1 point lumineux en applique en simple allumage

* 1 boite de connexion de 32 A+T

» 3 prises de courant double 16 A+T dont 2 syld@ de travail et une a proximité de
l'interrupteur

* 1 prise de courant 20A + T pour four électriqua@épendant (circuit spécialisé)
* 2 prises de courant 16A pour appareils ménageéfisgérateur & micro-ondes)
« 1 alimentation pour la hotte

* 2 prises de courant 20A + T pour lave-linge &daxaisselle (circuit spécialisé)
(ou 1 dans la salle de bains/salle d’eau pour liswge-selon plan)

* 1 prise téléphone

Dégagement :
* 1 point lumineux en plafond ou en applique
» 1 prise de courant 16A

WC .
« 1 sortie de fil en applique ou centre au plafaichple allumage
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* 1 prise de courant a proximité de l'interruptsilie WC est accessible aux personnes
a mobilité réduite

Salle de bain et salle d'eau :

« 1 sortie de fil en plafond et 1 sortie de filagplique au-dessus du lavabo sur
double interrupteur

1 prise 16 A+T a hauteur

» 1 prise de courant a proximité de l'interruptsuda salle de bains/salle d'eau est
accessible aux personnes a mobilité réduite

Séjour :

« 1 centre sur simple allumage ou en va-et-viantast surface
* 5 prises 16 A dont une a proximité de l'intereypt

* 1 prise téléphone

* 1 prise TV-FM

Chambres :

« 1 centre sur simple allumage

» 3 prises de courant 16 A dont une a proximit&’idéerrupteur pour la chambre
accessible aux personnes a mobilité réduite

* 1 prise téléphone

* 1 prise TV-FM dans la chambre principale

Dressing, Rangement, Cellier :
« 1 sortie de fil en applique ou centre au plafendimple allumage

Terrasses et loggias :
* 1 point lumineux
» 1 prise de courant étanche

2.9.3.4. Sonnerie de porte paliére
Sonnette de type ronfleur dans le tableau éle&riqu

2.9.4. Chauffage, cheminées, ventilations
29.4.1. Type d’installation
Chauffage électrique direct, individuel.
Ventilation mécanique contrdlée collective.

2.9.4.2. Températures intérieures résultant au cére des piéces
19 °C assurée pour la température minimale extériée base de -5 °C.

2.9.4.3. Appareils d’émission de chaleur
Emission de chaleur pour convecteurs électriquasisrie thermostats électroniques,
a sortie d’air frontale de type F617 de chez ATLARTPONCHO ST de chez
TRESCO ou équivalent.
Panneau rayonnant de type SOLIUS de chez ATLANTHOQRIZON de chez
TRESCO ou équivalent dans le séjour uniguement.
Emplacements suivant implantation du thermicien.

2.9.4.4. Conduits de fumée

Sans objet.
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2.9.45. Conduits et prises de ventilation
Conduits en tble acier galvanisé ou conduits sauptebouches d’extraction V.M.C
dans les piéces humides.

2.9.4.6. Conduits et prises d'air frais
Bouches de ventilation en facades ou dans menessarktérieures des piéces
principales.

2.9.5. Equipement Intérieur des placards et piesede rangement

2.95.1. Placards

Pas d’'aménagement prévu.

2.9.5.2. Pieces de rangement
Pas d’'aménagement prévu.

2.9.6. Equipements de télécommunications
2.9.6.1. Radio -TV

* 1 prise dans le séjour.

1 prise dans la chambre principale.

2.9.6.2. Téléphone
Studios :
1 prise dans le séjour/chambre.

2 piéces et plus :

» 1 prise dans le séjour.

» 1 prise dans la cuisine.

» 1 prise dans chaque chambre.

2.9.6.3. Commande d’ouverture de la porte principe d’entrée de 'immeuble
Digicode sur la porte extérieure des sas des tealide-jardin et rez-de-chaussée.
Platine vidéophone actionnant la porte intériewge shs des halls rez-de-jardin et rez-
de-chaussée depuis le combiné situé dans I'ent®agbartements.

2.9.7. Autres équipements
Digicodes aux portillons situées sur rues.
Emetteurs commandant le portail général de I'imnesul porte d’acces aux parkings
couverts.
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3.1.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.3

3.3.1.
3.3.2.

3.3.3.

ANNEXES PRIVATIVES

CAVES
Sans objet.

BOX ET PARKINGS COUVERTS

Les places de parking sont réputées non boxabtes (bt n°109), sauf décision des
copropriétaires lors d’une assemblée générale agvtention de la conformité du
permis de construire et sous réserve de gararioridonctionnement de la ventilation
du parking et les acces aux tampons de visite.

Murs et cloisons
Voiles en béton armé ou macgonnerie d’agglomérésinds a rester bruts.

Plafonds
Béton armé destiné a rester brut,

Sols

Dalle béton, surfagage courant destiné a restér bru

Délimitation et numérotage des places de statioenenmMarquage spécifique par
logo pour emplacements PMR.

Porte d’accées
Porte basculante métallique automatique avec comenpar émetteur (1 par place)

Ventilation
Ventilation naturelle ou mécanique selon réglent@ra

Equipement électrique

Eclairage par luminaires avec tubes fluorescentshublots, 1/3 permanents, 2/3
commandés par boutons poussoirs lumineux sur rmiauteonformément a la
réglementation en vigueur.

Blocs de sécurité.

PARKINGS EXTERIEURS
Sol
Couche de roulement sur terre plein, finition erobé noir suivant plans.

Délimitation au sol
Délimitation des places en pavé béton ou par bapeiates.

Systeme de repérage
Numérotation des places par peinture de sol, mgejspécifique par logo pour
emplacements PMR.
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3.3.4.

4.1

4.1.1.

4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.
4.1.7.
4.1.8.

4.1.9.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

Systéme condamnant I'acces
Portail général coulissant commandé par émetteur.

PARTIES COMMUNES INTERIEURES A L'IMMEUBLE

HALL D’ENTREE DE L'IMMEUBLE

Sols

Carrelage en grés cérame, dimensions et colorigamsiplan de Décoration de
I’Architecte, dans le sas du hall.

Mise en place d'un tapis brosse au droit de la enporte du sas.

Parois
Revétement projeté ou enduit décoratif selon ptadétoration.

Plafonds
Faux plafond en plaques de platre avec 2 couchpsidture acrylique, finition mate.

Eléments de décoration
Miroir selon plan de décoration.

Portes d’'acces et systéeme de fermeture papdes occupants de I'immeuble
Ensemble en acier laqué, vitré, fermeture par ves@® €lectromagnétiques.
Commande par digicode pour la porte extérieureaetvdéophone pour la porte
intérieure.

Boite aux lettres et a paquets / corbetle
Suivant normes de La Poste.

Tableau d’affichage
A proximité de I'ensemble de boites aux lettres.

Chauffage
Sans objet.

Equipement électrique
Spots dans faux plafond ou appliques, commandédgbacteurs de présence.

CIRCULATIONS DU REZ-DE-JARDIN, REZ-DE-CHAUSSEE, COULOIRS
ET ETAGES

Sols

Carrelage en grés émaillé ou grés cérame, avebgdimssorties.

Murs
Enduit ou revétement mural décoratif, suivant glardécoration.

Plafonds
Faux-plafond en dalle 60x60, pour 'ensemble desiations, selon étude acoustique.

Eléments de décoration
Sans objet.
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4.2.5. Chauffage
Sans objet.
4.2.6. Portes

Portes pleines coupe-feu ou pare-flammes suivgtgm&ntation, finition peinture.

4.2.7. Equipement électrique
Eclairage par LED, commandées par détecteurs deemeé. (Eclairage naturel des
circulations en premier jour)
Une prise de courant « entretien » par niveau.

4.3. CIRCULATIONS DU SOUS-SOL
4.3.1. Sols
Sols en béton des circulations, des sas et deshamescaliers couverts, finition
brute.
4.3.2. Murs
Parois brutes.
4.3.3. Plafonds
Plafonds bruts.
4.3.4. Portes d’acces
Dito 3.2.4
4.3.5. Rampes d’'accés pour véhicsile

En béton balayé laissé brut.

4.3.6. Equipement électrique
Eclairage par rampes fluoreggenu hublots.
Blocs de sécurité.

4.4, CAGES D’ESCALIERS EN ETAGES
4.4.1. Sols des paliers
En béton brut revétu de peinture anti-poussiére.

4.4.2. Murs
En béton brut revétu d’un enduit projeté typettaette.

4.4.3. Plafonds
En béton brut revétu d’un enduit projeté typettaette.

4.4.4. Escaliers (marches, contre-marches)
En béton brut.
Garde-corps métalliques, finition peinture, teiatechoix de I'Architecte.

445, Chauffage, ventilation
Sans objet.
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4.4.6.

4.5

45.1.

4.5.2.
4.5.3.
45.4.

4.5.5.

4.6.

4.6.1.

4.6.2.

4.7

4.71.

4.7.2.

Eclairage
Eclairage par rampes fluoreseg ou hublots.
Blocs de sécurité.

LOCAUX COMMUNS

Garages a bicyclettes, voitures d’enfants

Un local pour vélos et voitures d’enfants situéez-de-jardin de chaque batiment.
Sol en béton brut.

Murs en voiles béton armé ou maconneries endaitesortier, destinés a rester brut.
Porte d'accés en bois a ame pleine ou métallieerage par paumelles,
condamnation par serrure, finition peinture.

Eclairage par hublot commandé par interrupteuptaisé.

Buanderie collective
Néant.

Séchoir collectif
Néant.

Locaux de rangement et d’entretien
cf. locaux poubelles.

Locaux sanitaires
Néant.

LOCAUX SOCIAUX
Néant.

Salle de bricolage
Néant.

Salle de jeux et de réunions
Néant.

LOCAUX TECHNIQUES

Local de réception des ordures ménageres

Un local poubelles situé au-rez-de-jardin de chdzfitenent.

Un local containers situé a I'entrée du programme.

Murs en voiles de béton armé ou magonneries ersdaitenortier, finition brute.
Dallage du sol en béton armé, finition carrelagsale

Porte d'accés en bois a ame pleine ou métalligezrade par paumelles,
condamnation par serrure, finition peinture.

Eclairage par hublot étanche commandé par intesaupemporisé.

Robinet de puisage et siphon de sol.

Chaufferie

Néant.
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4.7.3.

4.7.4.

4.7.5.

4.7.6.

4.7.7.

4.8.

Sous-station de chauffage
Néant.

Local des panneaux solaires
Brut.

Local transformateur EDF
Selon imposition ERDF, le cas échéant.

Local machinerie d’ascenseur(s)
Machinerie « embarquée », dans gaine ascenseur.

Local ventilation mécanique

Extracteur situé en toiture terrasse.

CONCIERGERIE
Sans objet.
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5.

5.1.

5.2.

5.3

5.3.1.

5.3.2.

5.6

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

EQUIPEMENTS GENERAUX DE L'IMMEUBLE

ASCENSEURS - MONTE-CHARGES (SANS OH&aT)
Ascenseur pour 8 personnes. Charge utile 630 kg.
Portes paliéres automatiques, a ouverture latéealegcier inox (rdc) ou a peindre
(étages et sous-sol), teinte au choix de I'Archéec
Sol : dito revétement de sol des circulations.
Eléments de décoration de la cabine : parois extifsdrdans gamme du fabricant,
éclairage de sécurité,
Faux-plafond partiel, miroir, main courante.
Liaison téléphonique entre la cabine et une sodétgurveillance.

CHAUFFAGE ET EAU CHAUDE COLLECTIFS
Cf. article 2.9.2.2

TELECOMMUNICATIONS

Téléphone

Distribution dans les gaines techniques paliéres.

Mise en place des conjoncteurs dans les logemeéntgrticle 2.9.6.2.).

Antennes TV et radio

Distribution par fourreaux encastrés dans les slalle

Mise en place des prises dans les logements (iCliea2t9.6.1.).

Antenne hertzienne collective compatible a la réoamle la TNT (décodeur a charge
de l'acquéreur)

ALIMENTATION EN EAU

Comptages généraux

Depuis branchement d’eau sur la rue, comptage dreale dans local technique ou
regard extérieur, selon prescriptions de la Ville.

Surpresseurs, réducteurs et régulateurs gieession, traitement de I'eau
Surpresseur, réducteur ou régulateur de pression éeides.

Un détendeur général est prévu en sortie de comptag

Les circuits seront désinfectés conformément adéementation en vigueur.

Colonnes montantes
En acier galvanisé ou P.V.C. pression, dans leseegdechniques paliéres.

Branchements particuliers

Sur colonnes montantes situées dans les gainesidaeb paliéres, avec robinet de
barrage, y compris manchette en P.V.C, démontablea pose éventuelle d'un
compteur divisionnaire (fourniture, pose, entretien relevé a la charge de la
copropriété) ou inscrit dans le réglement de copétd (entretien et relevé a la charge
de la copropriété)
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5.7.

5.8

5.8.1.
5.8.2.

5.8.3.

ALIMENTATION EN GAZ
Sans objet.

ALIMENTATION EN ELECTRICITE
Comptages des services généraux
Dans gaine technique paliére ou local techniqueifigpde suivant exigences EDF.

Colonnes montantes
Dans gaines techniques paliéres.

Branchements et comptages particuliers
Compteurs électriques installés par EDF dans lbtedax d'abonnés dans les

logements, avec systéme de téléreport.
Alimentation du disjoncteur situé dans chaque log@m
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6.

6.1

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.2

6.2.1.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

PARTIES COMMUNES EXTERIEURES A L'IMMEUBLE ET L EURS
EQUIPEMENTS

VOIRIE ET PARKINGS

Voirie d'accés

Couche de roulement en enrobé noir, suivant planakse et charte de la ZAC.
Voirie d'accés dimensionnée pour le passage deswéh lourds de sécurité et de
service.

Trottoirs
Trottoirs en enrobé noir ou en stabilisé, suivdan gle masse et charte de la ZAC.

Parkings visiteurs
Sans objet.

CIRCULATIONS DES PIETONS

Chemins d’acces aux entrées, emmarchememtmpes, cours

Béton désactivé ou enrobé noir ou dalles gravikasnou pavés ou cheminement
stabilisé, suivant plan de masse et charte de fa. ZA

ESPACES VERTS

Les aménagements paysagers de la présente opésatimmt établis en conformité
avec les prescriptions de la Charte de la ZAC detesaViarthe, en cherchant a
préserver 'ambiance champétre actuellement préukomie.

Aires de repos
Sans objet.

Arbres, arbustes, fleurs

Arbres en pots cadrant les 3 parvis d’entrées desle-chaussée des batiments,
accompagnés de part et d’autre par des borduréswle établies dans des jardiniéeres,
suivant plan paysager.

Au niveau du rez-de-jardin, en pleine terre, dedasas de petites prairies seront
parcourues par des cheminements piétonniers eitisgtakliant les entrées basses des
batiments a I'aire de stationnement.

Les pieds d'immeubles et les jardins privatifs é&stuen rez-de-jardin seront refermés
par une haie destinée a étre taillée et permattassurer I'intimité des logements et

de leurs terrasses privatives.

L’ensemble des essences utilisées sera adapté caaitions du site, peu ou pas
allergisante et nécessiteront un entretien redatgmment en matiere d’arrosage.

Plantations pendant la période favorable et cordament au plan du Permis de
Construire.

Engazonnement

Revétement des espaces libres en terre arable.

Engazonnement, suivant saison, des espaces plaatésjuns et a usage privatif et
selon plan paysager.
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6.3.4.

6.3.5.

6.4.

6.5

6.5.1.

6.5.2.

6.6

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.7

6.7.1.
6.7.2.

6.7.3.

6.7.4.

Arrosage
Arrosage automatique pour les espaces verts dslect

Bassins décoratifs
Néant.

AIRE DE JEUX ET EQUIPEMENTS SPORTIFS
Néant.

ECLAIRAGE EXTERIEUR
Signalisation de I'entrée des immeubles
Eclairage commandé par détecteur de présence.

Eclairage des voiries, espaces verts, jeebautres
Eclairage extérieur des cheminements piéton etsvply LED crépusculaire avec
détecteurs de présence.

CLOTURES

Sur rue

Muret finition au choix de I'architecte surmontéidé cléture grillagée.
Portillons métalliques pour passage piétons, condémpar digicode.

Avec les propriétés voisines
Limite sud marquée par les murs existants de lprig@ voisine ; elle sera bordée par
une haie champétre.

Entre jardins a usage privatif a rez-de-cdussée
Clbtures grillagées bordées d’une haie, hauteu0lm5

RESEAUX DIVERS
Chauffage Urbain
Sans objet.

Gaz
Sans objet.

Eau
Branchement sur réseau public sous voirie et aliatiem a partir du compteur
général.

Electricité

Desserte pour usage tout électrique depuis postedsformation situé a I'extérieur
de I'opération ou, le cas échéant, a l'intériemecacoffret de coupure en limite de
propriété ou a I'intérieur, suivant exigences EDBeasoins.
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6.7.5. Postes d'incendie, extincteurs
Extincteurs dans le parc de stationnement suivgiémentation en vigueur.
Poteau ou bouche incendie normalisé sur voie publay dans I'opération.
Un bac a sable installé & chaque niveau de par&qmgpé d’'un seau et d’'une pelle.

6.7.6. Egouts

Raccordements a I'égout public suivant les presorip de la Ville.
6.7.7. Epuration des eaux

Sans objet.
6.7.8. Télécommunications

Raccordement sur réseau public depuis chambreade FRANCE TELECOM.

6.7.9. Drainage du terrain
Sans Objet.
6.7.10. Evacuation des eaux de pluies et de riaement sur le terrain, espaces verts,

chemins, aires, cours et jeux
Bassin de rétention enterré pour régulation des phuviales.

NOTA : La société peut apporter des modificatiomsnimes de plein droit, de prestations, de structdi@gencements
intérieurs et extérieurs, dans le but de résoudre probléeme technique ou de compléter ou de parfaoit I'effet
architectural, soit I'hnarmonie de 'opération, omeas de force majeure légitime, notamment :

- en cas de réglementation administrative contraige,

- en cas de faillite d’entreprise ou de fournisseur

- en cas de défaut ou retard d’approvisionnement,

- en cas d'apparition d’un matériel nouveau en code chantier,

- si des impossibilités techniques la mettaiensdabligation de renoncer a telle ou telle dispasi.

En outre, 'acquéreur ne pourra en aucun cas ré@dattune des prestations prévues au présent detfcdgns la mesure ou
les matériels et matériaux de remplacement foypaide constructeur sont de qualité équivalente.

De méme, il est précisé que les cotes et surfaeesionnées dans la présente notice et sur les pans indiquées sous
réserve des tolérances de construction et que d&@bpourrait étre amenée a les modifier dansmésnes conditions que
ci-dessus.

L'implantation des équipements ou appareils est gileurs mentionnée dans la présente notice efréig sur les plans a
titre indicatif.

Les retombées, soffites et faux plafonds sont septés sur les plans a titre indicatif et sont spsibles d’évoluer en
fonction d’'impératifs techniques.

Les canalisations et convecteurs n'y sont pas égur

Les différentes possibilités de choix de colorissguwont offertes ne pourront étre exercées ques darimite d’avancement
du chantier.

Le parc de stationnement n’est pas soumis a la edfFP 91.120.

L’acquéreur reconnait ces clauses comme étant tsles sans quoi le constructeur n'aurait pas canté avec lui.
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LES DEFIS DE LA CHARTE ENVIRONNEMENTALE
DE LA ZAC DES HAUTS DE SAINTE MARTHE

Adaptation de I'opération aux spécificités du site
la majorité des logements posséde au moins unelaarientation pour favoriser la ventilation
naturelle,
protection solaire des baies des séjours assurédaparofondeur des loggias et des terrasses, e d
brises —soleil en structure bois verticale et larheszontales en facade ou en retour de loggias
Sas d'entée dans tous les acces aux batiments \@maux rez-de-chaussée et rez-de-jardin pour
protéger les entrées et sorties des vents dominants

Lutter contre le changement climatique
Participer a 'amélioration de la qualité de I'aix&rieur
Favoriser la sobriété énergétique et développeglasrgies renouvelables
Un local vélos/voitures d’enfants par batiment, @cen rez-de-jardin et proche des sas d’entrées,
Eclairage extérieur des cheminements piétons aisvphr LED crépusculaire et par détecteur de
présence pour les parties communes afin de favaris€clairage artificiel basse consommation
Eclairage naturel des circulations en premier jour
Limitation des parkings aériens
Aménagement des espaces verts en tenant compaeadtece allergéne des essences
Recours a l'usage d’énergie renouvelable par laduation d’eau chaude solaire par capteur en
toiture (couverture : 35% des besoins en ECS)

Créer des batiments économes en eau
Contribuer a la gestion des eaux pluviales surA&€CZAles Hauts de Sainte Marthe
Installation d’équipements sanitaires économes &m, ¢els que robinets mitigeurs avec limiteur de
débit, cuvette double chasse d’eau...
Gestion des eaux pluviales de la parcelle par Eation d'un bassin de rétention enterré,
Revétement des voiries perméables et écologiques.

Veiller & la qualité des constructions et au chaés matériaux
Mise en ceuvre d'isolant d'intérieur non fibreux,
Peinture intérieures murales avec marquage envieomental,
Fenétres dans les salles de bains/salles d’eawsimi en facade.

Contribuer a la gestion des déchets et a la praptebaine de la ZAC
Locaux de stockage des déchets dimensionnés ptusédectif,
Un local par batiment, proche des sas d’entréeispdccessible depuis | ‘extérieur en rez-de-jardin
un local containers a I'entrée de I'opération.

Participer a la préservation du capital nature eladgestion des paysages
Intervention d'un paysagiste dans la conceptiofi@®énagement,
Essences végétales non invasives et adaptées tmaximde type méditerranéen et provencal,
Préservation du patrimoine urbain par la conservatde la Bastide existante,
Polychromie des fagades en harmonie avec le b#sficgx

UN CONFORT DE VIE

Votre confort se traduit également par la sécuiate votre lieu de résidence, c’est pour cela gogs avons

prévu :
L]

Un digicode pour les portillons de chaque accea eékidence

Un portail général coulissant commandé par émetteur

Un digicode pour la porte extérieure au sas de cleaignmeuble, complété par un vidéophone pour la
porte intérieure

Une résidence fermée dans le respect de la chaxtieannementale (murets, grilles)
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