MANDAT DE GERANCE N°

(Articles 1984 et suivants du Code civil, 10i70-9 du 2 janvier 1970 et décret d'application 24678 du 20 juillet 1972)

ENTRE LES SOUSSIGNES ci-aprés dénommés «LE MANDANT» et «LE MANDATAIRE»

LE MANDANT

Monsieur né le a
Profession :

Madame née le a
Profession :

Demeurant ensemble :
Situation familiale :
Sous le régime de :

Propriétaire du bien ci-apres désigné,

LE MANDATAIRE

La société AUDIAL DEVELOPPEMENT SARL au capital de 1.000 €, 39 Cours Georges CLEREAU,
33000 BORDEAUX, Inscrite au Registre du Commercedes sociétés de BORDEAUX sous le numéro
513 673 46 Feprésentée par son gérant Monsieur Alexandre MASSI

Titulaire de la carte professionnelle délivrée lpapréfecture de la Gironde sous le n° 33119-2881apt la
mention :

- «gestion immobiliere», garantie pour un montantl@® 000 €
-« transactions sur immeubles et fonds de commegrgarantie pour un montant de 40 000 €
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IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT:

Le mandant confere par les présentes au mandajairkaccepte, mandat d'administrer le(s) biea($yant(s)
tant activement que passivement.

ARTICLE 1/ DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier dénommé :

Adresse :

Type:

Lot n°:

Batiment :

Etage :

Parking : O oui O non

Montant du loyer brut : € par mois.

ARTICLE 2 / USAGE ET OPTION FISCALE

Le mandant s'oblige a faire connaitre par écritme@undataire s'il existe des sujétions particuliéres
notamment d'ordre réglementaire, concernant legs)(¥) gérée(s) (limitation a la fixation du loyer,
plafond de ressources...).

Le mandant s’oblige a faire connaitre au mandatairee modification se rapportant a la propriété du
bien (démembrement, usufruit, etc.).

En outre, le mandant déclare, sous sa responsgalniéitfaire I'objet d'aucune procédure collectéte,
notamment de redressement judiciaire ou de liguidade biens et que les biens objets du préser
mandat ne font I'objet d'aucune procédure de sarmsigobiliere. Si les biens ci-dessus sont vacant:
lors de la signature, les conditions de leur lacafigurent en annexe au présent mandat.

Si le mandant bénéficie d’'une convention fiscaleopte pour un régime fiscal particulier, il devra
avertir par écrit recommandé avec accusé de récelgtimandataire, du choix de son option ainsi que
de son application.

Loi de finances :

o Scellier o Scellier intermédiaire o Autres (préciser)
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ARTICLE 3 - MISSION — POUVOIRS

En conséquence du présent mandat, le mandant seuexpressément le mandataire a accomplir, pour sc
compte et en son nom, tous actes d’administraiidamment :

- encaisser, percevoir tous loyers, charges, dé@tarantie (dépdts dont il demeurera détentgwdg@mnités
d’occupation et d’'assurances, provisions et plusgdement toute somme ou valeur relative au(xih(b)e
géré(s) ;

- donner quittance, recu et décharge, et corréla@nt donner mainlevée de toute saisie, opposiion
cautionnement ;

- procéder a tous réglements dans le cadre de maena&ministration et notamment payer les charges d
copropriété, acquitter sur demande expresse duanates sommes dues au titre des impositions esfd&s
récupérer éventuellement aupres des locataires ;

- procéder a la révision des loyers ;

- faire exécuter toutes menues réparations etscplies importantes mais URGENTES et en aviser eapéht
le mandant ; prendre toutes mesures conservatoires

- rechercher des locataires, louer et reloue) l@én(s) aprés avoir avisé le mandant de la vacdncou des
bien(s), renouveler les baux, aux prix, chargeoetlitions que le mandataire jugera a propos ;

Il est ici précisé que lors de la premiere misdoeation ou la relocation des biens désignés, tesdu
loyer et des charges seront déterminés par lensaudiataire en fonction des données du marchéfletat
de la potentialité de celui-ci (offres et demandes)

Dans le cadre de la premiére location, les conditeeront communiquées au mandant trois mois dant
réception prévisionnelle du bien.

Cette étude de prix de loyer pourra étre opposabssurance carence locative dans le cas oudadlété
souscrite par le mandant.

La grille de loyer proposée dans le cadre d’'undeven état futur d’achévement est purement indieadt
ne peut étre en aucun cas contractuelle.

Le mandataire se réserve expressément le droitideren ou d’augmenter le loyer s'il le juge et s'il
I'estime nécessaire avec l'accord de I'assureutideneuble dans le cas d’une assurance garantie des
loyers impayés, vacance et carence locatives.

- substituer, faire appel a tout concours et faitg te qu'il jugera utile en vue de procéder a lzheeche de
locataire et de mener a bonne fin la conclusioladiecation des biens sus désignés ;

- faire tout ce qu'il jugera utile pour parvenirlalocation ou a la relocation, effectuer toute Imitié a sa
convenance (photos, panonceaux...) et plus génénalemettre en ceuvre les moyens qu'il jugera nécessai
en vue de réaliser la mission confiée et I'insartians tout fichier Internet, aux frais du mandatai

- rédiger tous engagements exclusifs de réservabiamx, avenants — ou leur renouvellement — lesesig-
donner et accepter tous congés ;

- dresser ou faire dresser tous constats d'étdtales;

- embaucher et congédier le personnel d’entrettedeegardiennage, fixer les salaires et les canditide
travail ;

- souscrire, signer ou résilier tout contrat d’aasae relevant de la gestion courante du bien corerde sa

protection, mettre en ceuvre les garanties accopiéde contrat ;
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- représenter le mandant devant tous organismde ol privés, déposer et signer toutes piecemgaments,
solliciter la délivrance de tous certificats ourasf le tout relativement au bien gére.

De méme, en cas de difficulté ou a défaut de paienhe mandant donne mandat exprés au mandataire g
'accepte, de diligenter tant en demande qu’en rdfetoutes actions judiciaires, tous commandements
sommations, assignations et citations devant taigniaux et toutes commissions administratives;oseilier

ou requeérir jugements, les faire signifier et exécise faire remettre tous titres ou pieces,uedans le respect
du Nouveau Code de Procédure Civile et notammebdearticle 828 et, sous réserve d’obtenir aulaipéa

un mandat spécial, faire toute déclaration de cgan

Tous les frais et débours générés par un incidepagkment seront supportés par le mandant.

Prestations supplémentaires :

- faire exécuter tous travaux importants aprésracéorit, sauf urgence, du mandant ; en réglefaletsires ;

- intervenir aupres des compagnies d’assurancesagrde sinistre, faire toutes déclarations de tsgien
assurer la gestion et en percevoir toutes indesadesées par les compagnies d’'assurances :

- représenter le mandant ou le faire représenteagssemblées générales des copropriétaires damssiare ou
le mandataire n'assume pas les fonctions de syella copropriété dont dépend(ent) le(s) bien(s3(g§; le
représenter auprés des associations de locataires ;

- donner, sur demande du mandant, tous les élémentsla déclaration annuelle de ses revenus fos)de
déclaration de T.V.A., et le cas échéant, les ésneervant a la détermination de la Contributian Iss
Revenus Locatifs (CRL) ;

- rédiger et remplir toute demande de subventiagamment aupres de 'ANAH ;

- établir ou faire établir aux frais du mandantstdas diagnostics obligatoires ainsi que tous decus
indispensables a I'information du locataire et noteent celui relatif aux risques naturels et techgiojues,
conformément a l'article L 125-5 du code de I'eoninement.

Par ailleurs, le mandant autorise expressémentaledataire & passer et signer tous actes et prec@stix,
élire domicile et généralement faire tout ce quigera convenable aux intéréts du mandant.

Sans préjudice des pouvoirs ci-dessus conférésaadataire :

- Si le présent mandat porte sur des biens ddotédion est soumise au statut des baux d’hahitasieu de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989, le mandant qui kaitle donner congé pour vente devra préalablemantater
de fagcon expresse le mandataire a cet effet.

Il en sera de méme en cas de notification de préemgans le cadre de l'article 10 de la loi n°T351 du 31
décembre 1975.

Dans ce cas, le mandat devra préciser le prixsetdaditions de la vente projetée, lesquels serprbduits
dans le congé valant offre de vente ou la notificapar I'article 10 de la loi de 1975 susvisédesttextes pris
pour son application.

Il est ici expressément convenu que si le mandécidd de ne pas relouer les locaux objets desmessel
deviendra gardien juridique desdits locaux ded gelia informé de leur libération et au plus tattxpiration
du délai de préavis du locataire.

Il est précisé que le présent mandat confere auataine une obligation de moyen et non de résultat.
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ARTICLE 4 / REMUNERATIONS

Pour la gestion courante, le mandataire aura goitr son administration de la gestion couranten@ u
rémunération de 7 % HT soit 8, 37 % TTC du montied sommes dues par le locataire conformément a
contrat de location ainsi que sur la totalité dearses encaissees a titre d’'indemnité, subventenes factures
sur travaux ou autre ayant un lien avec I'objepdesent mandat.

En sus des honoraires, le mandataire percevra 80I0@ annuellement de frais administratifs pounao les
photocopies, correspondances, envois divers...

Cette somme sera revue en fonction de l'indice INSEhnuellement.
Il est bien précisé que les prestations suppléritentat celles non décrites dans le présent mdodaties dans
l'intérét du mandant et/ou de ses locataires, s$demturées au temps passeé (prestations et dématenpar

application de vacations horaires définies damarlegénéral du cabinet.

Ces rémunérations seront a la charge exclusiveashdamt.

ARTICLE 5/ LOCATION OU RELOCATION

Négociation:

Pour la location ou la relocation, le mandatairee@era des honoraires de négociation, de rédadtobail et
d’état des lieux de 6, 90 % HT soit 8, 25 % TTC rmontant du loyer annuel hors charges, qui seront
conformément & la loi n° 89 462 du 6 juillet 1989a charge du mandant et 6, 90 % HT soit 8, 25T% du
montant du loyer annuel hors charges a la chardecdtrire (article 5 de la Loi).

Les honoraires résultant du présent contrat potiétoe prélevés sur les fonds encaissés par le ateirs pour
le compte du mandant.

ARTICLE 6 - REDDITION DES COMPTES

Le mandataire rendra compte de sa gestion tousitesstres et remettra un état détaillé de toufjicié aura
recu et dépense.

Les comptes seront soldés, déduction faite des, frainoraires et avances occasionnés pour |'erécdti
présent mandat.

Modalités de réglement : virement et acompte mdnmepecsentant 80 % du montant des encaissements.
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ARTICLE 7 / DUREE

Le présent mandat est donné pour une durée ded@ampter du jour de la livraison.

Il se renouvellera ensuite tacitement d'année @@enL'une ou l'autre des parties pourra résidepresent
mandat au terme de chaque année a condition diser d¥autre partie par lettre recommandée aves dei
réception trois mois avant la date anniversairergpeesente la date de signature des présentes.

Il est précisé que ce délai de préavis commencerauéir a compter du jour de la réception de lardet
recommandée

En tout état de cause, le présent mandat prendragdiablement fin & l'issue d'un délai de trengeaacompter
de la signature des présentes.

Par dérogation expresse aux dispositions de I&2i203 du Code civil, le décés du mandant n'erapoppas la
résiliation de plein droit du mandat qui se poursuiavec les ayants droit du mandant, fussentditeuns ou
autrement incapables.

ARTICLE 8/ SUBSTITUTION — CESSION

* En cas de déces ou d'incapacité du mandataimatelant autorise expressément le mandataire cayaess
droit a se substituer, pour I'exécution du prégssandat, toute personne physique ou morale sous/esgee le
substitué remplisse les conditions issues de ldud janvier 1970 ;

* En cas de cession de son fonds de commerce paarldataire ou si celui-ci confie I'exploitationditifonds a
un locataire gérant, le présent mandat se poussairrprofit du cessionnaire ou du locataire gém@mtue le
mandant accepte expressément sous réserve quecksseur du mandataire remplisse les conditionessde
la loi du 2 janvier 1970.

Dans tous les cas visés ci-dessus, le mandant deeravisé dans les meilleurs délais, et au plusdans les
six mois de la substitution, de la cession ou dedation gérance du fonds de commerce.

Le mandant aura la faculté de résilier le présearidat dans le mois qui suivra la réception detteel#avisant
de I'événement. S'il use de cette faculté, le mandievra faire connaitre sa décision au nouveauwataire ou

au mandataire substitué par lettre recommandée aviscde réception. La résiliation prendra effetroois
apres réception de ladite lettre recommandée axsda réception.

ARTICLE 9/ SUBSTITUTION DE PROPRIETAIRE

En cas de changement de propriétaire, le mandéihoera dans les mémes conditions.

A cet égard, le mandant s’engage par la présenfergner le mandataire, pendant toute la durée dndat, de
toute modification ou novation de sa situation perelle et patrimoniale.

A cet effet, il transmettra au mandataire tout aoent se révélant nécessaire a I'accomplissemelat éssion
du Mandataire.
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ARTICLE 10 / GARANTIE FINANCIERE - RESPONSABILITE C IVILE
PROFESSIONNELLE - COMPTE BANCAIRE

Le mandataire étant sociétaireldeCaisse de Garantie CGAIM 89 RUE DE LA BOETIE 7%08 PARISIle
mandant bénéficie d'une garantie financiere donmtmtant est affiché dans ses locaux ainsi queed'un
assurance couvrant les risques de la responsativite professionnelle.

Les fonds détenus dans le cadre de son mandat sersgs au compte courant bancaire - ou postalerbau
nom du mandataire et seront garantis pour leur ambnt

Les éventuels produits financiers versés au tildiu compte lui resteront acquis, les honoraiezsrit
expressément compte de cette disposition.

ARTICLE 11/ INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies font I'objet d’'un trament automatisé ou informatisé destiné a la ensesuvre du
présent contrat.

Conformément & la loi du 6 janvier 1978, le mandiispose d’un droit d’acces et de rectificatioroarfuler
auprés du mandataire : les modalités de mise enecsakont fixées d’un commun accord.

Fait et signé au cabinet du mandataire en deuinarg.

Mots nuls...
Lignes nulles...
A Le
LE MANDANT LE MANDATAIRE
«Lu et approuvé - Bon pour mandat» «Lu et apprewéndat accepté»
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