Ministére de I'Ecologie
et du Développement Durable

Etat des risques naturels et technologiques

en application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du code de l'environnement

1. Cet état des risques est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
ne PPRIf N° 2008.01.190 <l 30 janvier 2008

mis a jour le
PPRI 9 mars 2001 J

Situation du bien immobilier (bati ou non bati

2. Adresse commune code postal

166 Rue Croix de Guillery
34790 GRABELS

3. Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [PPRn]

L’immeuble est situé dans le périmetre d’un PPRn prescrit oui |:| non
L’immeuble est situé dans le périmetre d’un PPRn appliqué par anticipation oui |:| non
L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPRn approuvé oui M non \_[

Les risques naturels pris en compte sont :

Inondation j Crue torrentielle j Remontée de nappe |:|
Avalanche J Mouvement de terrain J Sécheresse u
Séisme j Cyclone j Volcan |:|

Feux de forét ﬁ autre

4. Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPRt]
L’immeuble est situé dans le périmétre d’un PPRt approuvé oui ]—\ non m
L’immeuble est situé dans le périmetre d’un PPRt prescrit * oui u non m

* Les risques technologiques pris en compte sont :

Effet thermique j Effet de surpression j Effet toxique |:|

5. Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

en application du décret 91-461 du 14 mai 1991 relatif a la prévention du risque sismique, modifié par le décret n°2000-892 du 13
septembre 2000

L’immeuble est situé dans une commune de sismicité zone la D zone b D zone |l D zone lll D Zone 0

pieces jointes

6. Localisation
extraits de documents ou de dossiers de référence permettant la localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compte

Carte Extrait PPRI approuvé de Grabels
Carte Extrait PPRIf approuvé de Grabels

vendeur/bailleur — acquéreur/locataire

7.Vendeur - Bailleur Nom prénom M et A Promotion - Montpellier
rayer la mention inutile

8. Acquéreur — Locataire Nom prénom
rayer la mention inutile

9. Date a le

Le présent état des risques naturels et technologiques est fondé sur les informations mises a disposition par le préfet de département.
En cas de non respect, I'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix.
[V de I’article 125-5 du code de I’environnement]



QUI DOIT ET COMMENT REMPLIR L’ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES ?

LORS DE TOUTE TRANSACTION IMMOBILIERE EN ANNEXE DE TOUT TYPE DE CONTRAT DE LOCATION ECRIT, DE RESERVATION D’UN BIEN EN L’ETAT FUTUR
D’ ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE DE VENTE OU DE L'ACTE REALISANT OU CONSTATANT LA VENTE D'UN BIEN IMMOBILIER BATI OU NON BATI

Quelles sont les personnes concernées ?

= Au terme des articles L. 125-5 et R 125-23 a 27 du code de I’environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute
nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu’il s’agisse ou non d’un professionnel de I'immobilier, de I’'existence des
risques auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ou est situé le bien, doit
étre en annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d’achévement, de la promesse
de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu’il soit bati ou non bati.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?

= Cette obligation d’information s’applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les
biens immobiliers batis ou non batis situés :

1. dans le périmetre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I’objet d’une
approbation par le Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé par le Préfet ou
dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application du code de I’environnement (article L. 562-2).
3. dans le périmétre mis a I’étude dans le cadre de I’élaboration d’un plan de prévention des risques technologiques ou d’un plan de

prévention des risques naturels prévisibles prescrit par le Préfet ;
4. dans une des zones de sismicité la, Ib, Il ou lll mentionnées a I’article 4 du décret du 14 mai 1991.

NB : Le terme bien immobilier s’applique a toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles
contigués appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision.

Ou consulter les documents de référence ?

« Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte :

- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques a prendre en compte;

- laliste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

= L’arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée :

1. un ou plusieurs extraits des documents permettant de délimiter les zones de la commune exposées aux risques pris en compte ;
2. une fiche permettant de préciser la nature et, dans la mesure du possible, I'intensité des risques dans chacune des zones et
périmeéetres délimités par le plan prévention des risques naturels ou technologiques et dans les zones de sismicité la, b, Il ou lll .

= Le préfet adresse copie de I’arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.

= L’arrété est affiché dans les mairies de ces communes et publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département.

= Un avis de publication de I’arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.

« Les arrétés sont mis a jour :

- lors de I’entrée en vigueur d’un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d’un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des
risques technologiques, ou approuvant la révision d’un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier I’appréciation de la sismicité locale, de
la nature ou de Iintensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d’une commune faisant I’objet d’un de ces plans.

= Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu’a la préfecture et dans les

sous-préfectures du département ou est situé le bien mis en vente ou en location. Certains peuvent étre directement consultables sur
Internet a partir du site de la préfecture de département.

Qui établit I'état des risques ?

= L’état des risques est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec I’aide d’un professionnel qui intervient dans la
vente ou la location du bien.

= Cet état doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour
une vente en I’état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I’acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier
auquel il est annexé.

= |l est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chaque
signataire lors de sa premiere entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d’une entrée différée d’un des co-locataires .

Quelles informations doivent figurer ?
= L’état des risques mentionne la sismicité et les risques naturels ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention et
auxquels le bien est exposé. Cet état est accompagné des extraits des documents de référence permettant de localiser le bien au
regard de ces risques.

Comment remplir I’état des risques ?
= || suffit de reporter au bien, les informations contenues dans I’arrété préfectoral et dans les documents de référence : situation au regard
du ou des plans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale.

Dans quel délai I'obligation est-elle applicable ?
= L’état des risques est di a compter du premier jour du quatrieme mois suivant la publication de I’arrété préfectoral au recueil des actes
administratifs dans le département et en toute hypothése a compter du 1¢ juin 2006.

L’obligation d’information sur un dommage consécutif & une catastrophe naturelle ou technologique
< Dans le cas ou la commune a fait I’'objet d’un ou plusieurs arrétés de reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle ou
technologique, et si le bien a fait I’objet d’une indemnisation particuliére, il convient d’annexer au contrat une déclaration du ou des
sinistres indemnisés et dont on a connaissance. Cette déclaration ne fait pas I’objet d’un imprimé particulier.

La conservation de I'état des risques
= Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I’état des risques daté et visé par I’acquéreur ou le locataire, pour étre en mesure
de prouver qu’il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composante.

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
Ministéere de I’écologie et du développement durable - 20, avenue de Ségur 75302 PARIS 07 SP- standard 01 42 19 20 21
www.ecologie.gouv.fr
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FICHE SYNTHETIQUE D’INFORMATION SUR LES RISQUES

COMMUNE DE GRABELS

RISQUE IDENTIFIE :

+ Risque inondation PPRI
+ Risque incendie de forét PPRIF

1) DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE INONDATION

Un PPRI a été approuvé sur la Commune de Grabels le 9 mars 2001.

Nature de la crue :

Le risque inondation est induit par ruissellement urbain et débordement de ruisseau et riviéres.

La rivieére concernée par le PPRI est "La Mosson" qui prend sa source sur la Commune de Montarnaud et se jette dans
le Lez peu avant I'étang de 1'Arnel, 40 km plus bas.

La Commune de Grabels est traversée par deux cours d'eau, la Mosson et le Rieumassel.

Caractéristiques de la crue :

L'extension progressive des périmétres urbanisés dans la vallée de la Mosson a entrainé une augmentation de
I'imperméabilisation des sols, donc des débits de crue et des dégats occasionnés par ces crues.

Les événements historiques marquants sont :
- 1907, le pont SNCF sur la Mosson a St Jean de Védas a été emporté.
- 1933 et 1971 sont les deux plus fortes crues observées a Grabels.

Intensité et qualification de la crue :

La crue est composée de 2 paramétres : la hauteur de submersion et la vitesse d’écoulement. Suivant I’intensité de ces
¢léments, la crue est qualifiée en types d’aléas dont la représentation figure sur la cartographie ci-jointe :
- aléa grave : hauteur de submersion supérieure a 0,50m.
: ou hauteur de submersion inférieure a 0,50 métre, avec vitesse supérieure a 0,50 m/s.
— aléa important: hauteur de submersion inférieure a 0,50 métre, sans vitesse significative.

Une vitesse significative est une vitesse > a 0,50 m/s a partir de laquelle un adulte se déplace avec difficulté dans
0,50m d’eau.



I1') DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE INCENDIE DE FORET

Le risque incendie de forét sur la commune de Grabels a conduit M. le Préfet de I’Hérault & prescrire un PPRIF le
26/07/2005.

Le PPRIF a été approuvé le 30/01/2008.

Nature et caractéristiques de la crue :

Le zonage du risque d’incendie de forét est basé¢ sur une étude technique permettant d’évaluer et de cartographier
d’une part I’aléa et d’autre part les enjeux.

Les causes naturelles de départ de feu ne représentent que 5 % des causes connues. Les accidents, malveillances et
maladresses qui représentent 95 % des causes connues sont étroitement liées a la présence humaine, mais leur

répartition spatiale n’est pas proportionnelle a la densité de population ni a sa concentration.

L’étude des résultats statistiques des départs de feu montre que 90 % d’entre eux « démarrent » en bordure d’une voie
carrossable et a plus de 50 métres d’une habitation.

S’il est techniquement possible de déterminer la puissance du front de feu pouvant atteindre une cible identifiée, il est
plus difficile de déterminer ou le feu va démarrer et quand celui-ci va devenir un incendie.

Par contre, lors d’un incendie déclaré, quelle que soit sa cause et son point de départ, on peut caractériser 1’aléa par la
puissance du front de feu li¢e a la biomasse combustible présente et a la topomorphologie identifiée.

L’aléa sera donc estimé sur un lieu donné comme étant la puissance potentielle du front de feu I’atteignant.

Intensité et qualification de ’aléa :

Le PPRIF identifie 4 zones différentes ot un réglement départemental s’applique :

A - Zone de danger : ou les constructions nouvelles sont interdites ;

BI1- Zone de précaution forte : ou les constructions nouvelles isolées sont interdites et ou des précautions en matiere
de desserte, de réserve en eau et de maitrise du combustible sont imposées ;

B2- Zone de précaution : ou des précautions en maticre de desserte, de réserve en eau et de maitrise du combustible
sont imposées aux constructions nouvelles;

e C - Zone non réglementée.
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