DOSSIER DE RESERVATION

Pic aux Chevres

Documents a joindre :

Contrat :

Mandat de gestion locative :

Plan :

Descriptif :

Annexes promoteur :

Fiche d'état civil

Cheque de réservation : 5% a l'ordre de Maftre BERNIGAUD ( non barré et sans annotations).
S'il est non encaissable, merci de le préciser sur un post-it.

Copie de la carte d'identité des acquéreurs

Adressez nous par fax la copie du chéque ainsi que la | ére et derniére page du contrat de
réservation signées et complétées.




CONTRAT DE RESERVATION
DUMBEA-SUR-MER - PIC AUX CHEVRES

Article 1 - Parties au contrat :

Entre

ACQUEREUR :

NOM.ceeteeetee ettt bbbt et e e e s e e tans .Nom de jeune fille.........oouiciiececeece e
PrENOIMS......cvceieteete ettt e et e st re st sentens Date d€ NAISSANCE......cceeereeteeeieeteete et te e e see e sre e e e saeesreeens ees
LieU de NAISSANCE ....cucvcvevereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeetetese et naenas NALIONAIITE......ceeieeeeeeeee et

DIOMUICHIE. vttt ettt e e et e et et e be e et e e ae e ebbeeebeesaeeess e beesaseeabe e se e b s aabeeesbeeaa s et e e be e baeeRbeeheeeabeenb e e baeabeeeheeebe et e eaheensae s beenbeeteeeeerrnnn
TEl . dOMICHIE...eveeeeeeeeeeteceteretee e

Profession........oeeeeereereneenne.

Situation familiale

CO-ACQUEREUR :

NOM ..ottt st e sss st s sessssestessssssssssesssssssssansssesneses A NOM A€ JEUNEG Fill€.cceiiiiiec e,
PrENOIMS ...ttt es s ssasansanes Date de NAISSANCE.....ccueeieeeciieeeecie et eee et ta e ene svesaeeeneeas

LieU d€ NAISSANCE......cvreerereeereeere e e tesee e e e sresreseennerens [NV 1o o L1 =TSRSS
9o T ] ol =SSR

OU TOUTE PERSONNE PHYSIQUE OU MORALE QU’IL LUI(LEUR) PLAIRA DE SE SUBSTITUER.

Ci-apres désigné(s) « LE RESERVATAIRE » d’autre part,

Tél domicile
Profession

Date du contrat de
T A TR sttt rurreeeurteesttessteeestteesteessuteessseeesaseeeasstasaseesaseeessaessaseesssaeeeaseeseasae e saeeessaee e bae e e aeeeea s e e e b e e e nhaaes Heeseteeesenraeeeaaraneeaareeesann
Nom et ville du Notaire I'ayant

Date du déces du

(1o ] 0101 1o} S U PSP P PP PP PPPPPR
Date du jugement du

o 110} o OO
Tribunal de Grande INStANCE dE..........oceeciieiececeeeeee ettt eean

Et:

La société dénommée « VILLA GRAND BLEU SARL », par abréviation « VGB SARL », société a responsabilité limitée au capital
de 1.000.000 FCFP, représentée par Monsieur Serge SEGURA, agissant en qualité de gérant statutaire de ladite société.

Paraphes :




ARTICLE 2 - Désignation des biens réservés :

Le réservant confere au réservataire, qui accepte, sous la condition suspensive de I'obtention du ou des préts nécessaires
visée a l'article 6 des présentes, la faculté d’acquérir les biens ci-apres désignés, considérés en I'état futur d’achevement
conformes aux plans et descriptif technique sommaire annexés au présent contrat :

Lotissement : Pic aux Chevres située a DUMBEA-SUR-MER(Nouvelle Calédonie) 98830

Varangue surface:

Parking : nombre : .......cccceeevieveennnne NUMEro : ..ccecvue eeeeee

Jardin (m2). |

ARTICLE 3 . Prix (cocher la case de votre choix)
Choix 1: non acte en mains |:|

La vente en cas de réalisation, aura lieu moyennant [€ PriX A€ ....c.cocuiiiiiiiiiiie ettt e e e e ebee e ete e ereeaas €.
SOit €N XPF (1€=119.33 :XPF) & ceeiriieieieiecieiristeieieteis ettt essbe et ettt bbbt eseebennes XPF.
Dans le cas ou le taux de T.V.A. serait instauré, le prix de vente subirait automatiquement lI'indice de cette

modification. Le réservataire devra en outre supporter les frais et honoraires de I'acte de vente, de la part relative aux
biens vendus dans le co(it d’établissement du reglement de copropriété et de tout dépot de pieces afférents a I'immeuble, et
éventuellement d'emprunt, qui restent a la charge exclusive de I'acquéreur.

Ce prix est ferme et définitif et il ne sera pas susceptible de révision ou de variation, dans la mesure ou les conditions
techniques initiales de réalisation de I'opération, telles qu'elles sont prévues a la conclusion du présent contrat, seront
intégralement remplies.

Ce prix ne comprend pas le co(t de tous travaux supplémentaires ou modificatifs qui pourraient étre demandés par
I'acquéreur et acceptés par le vendeur.

Choix 2: acteenmains [ |

La vente en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix acte en mains de

SOt €N XPF (1E2119.33 :XPF)  covoereveomeeeeeseeeeeeeeeseeesessesesessesessseesssesessseseseeses e esssenesnes XPF.
Dans le cas ou le taux de T.V.A. serait instauré, le prix de vente subirait automatiquement I'indice de cette modification.
Ce prix s'entend net de toute taxe, des frais de I'acte de vente et éventuellement d'emprunt,
de tout dépot de pieces afférent a I'immeuble, éventuellement du co(t de travaux supplémentaires
décidés par I'acquéreur, du montant correspondant aux variations de tous impots et taxes,
participations et autres redevances a créer et non connues a ce jour, qui seront supportés par
I'acquéreur.
Ce prix est ferme et définitif et il ne sera pas susceptible de révision ou de variation, dans la
mesure ou les conditions techniques initiales de réalisation de I'opération, telles que définies a la
conclusion des présentes, seront remplies.
Il est rappelé ainsi qu’il a été dit ci-dessus que ce prix ne comprend pas le co(it des travaux

Paraphes :




ARTICLE 4. Paiement du prix :

Le prix sera payable en fonction de I'avancement des travaux de la fagon suivante :

-réservation 5% Cumulé
-a la signature de I'acte notarié 25% 30%

-a I'achevement du terrassement 20% 50%

-a 'achevement de la dalle du premier niveau (niveau bas) 20% 70%

-a la mise hors d’eau 15% 85%

- ala mise hors d’air 10% 95%

-a la remise des clés 5% 100%

ARTICLE 5. Financement:

Apport personnel : ..................... LYo T L <L euros.
Montant du financement : .......cccccvvveeer eereenen. < o T[] 4 =TT RO RT TR euros.
Les parties ont expressément convenu entre elles de soumettre les présentes a la condition suspensive de I'obtention d’un

ou plusieurs préts, le prix de la vente devant étre payé a I'aide d'un ou de plusieurs préts, qui ne sont pas encore "obtenus" par
le RESERVATAIRE.

Paraphes :



ARTICLE 6. Dép6t de garantie:
la somme versée est égale a 5% du montant de la vente, soit €, en lettres
...................................................................................................................................................................................................... euros. Par

cheque N’ : . sur la banque :

constitue un dépot de garantie indispensable et

insaisissable, jusqu’a la signature de I'acte authentique de la vente. Cette somme, si elle est encaissée, sera versée sur un
compte spécial ouvert au nom du réservataire chez le notaire de I'opération. Le dép6t de garantie s'imputera sur le prix si la
vente se réalise. Il est restitué au réservataire dans les seuls cas visés par |'article R.261-31 du code de la construction et de
I'habitation.

ARTICLE 7. Dispositif fiscal:
O Scellier Pacifique

ARTICLE 8. Délai de livraison :

L’acte de vente sera établi par Maitres Philippe BERNIGAUD et Antoine BERGEQT, notaires associés, Motor Pool, 85 bis route
de I’Anse Vata, 98 800 Nouméa. La date prévisionnelle de livraison aura lieu dans les 5 mois suivant la signature de 'acte
authentique.

(Achévement au sens de I’Article R .261-1 du code de la Construction et de I'Habitation).

Toutefois le délai prévisionnel pourra étre, le cas échéant majoré pour toutes causes légitimes indépendantes de la volonté
du réservant (entreprises défaillantes, intempéries, force majeure...).

ARTICLE 9. Condition suspensive :
Le réservataire s’oblige a justifier :
- Dans un délai de quinze jours, suivant la signature des présentes, du dép6t en banque de son dossier de demande
de crédit.
- Dans un délai de deux mois, suivant la signature des présentes, de I'obtention d’une ou plusieurs offres de prét
nécessaire(s) au financement du ou des lots réservés.
A défaut le promoteur se réserve la faculté de dénoncer la présente réservation

ARTICLE 10. Faculté de rétractation :

Conformément aux dispositions de la loi N°89-1010 du 31 décembre 1989 le présent contrat de réservation sera adressé par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception au RESERVATAIRE. Le réservataire peut se rétracter et annuler sa
commande jusqu’a I'expiration du délai de 7 jours, décompté a partir du lendemain de la premiére présentation de la lettre
recommandée avec AR, par laquelle le réservant lui notifiera le présent contrat signé par son représentant légal. La
renonciation doit étre signifiée au réservant par LR avec AR, le cas échéant au moyen du bon de rétractation détachable
joint au présent contrat.

ARTICLE 11. Transfert de propriété :

Le transfert de propriété est subordonné a la signature de I'acte de vente notarié. L'entrée en jouissance est subordonnée a
I'achévement de 'immeuble et au paiement intégral du prix convenu. Pour des raisons de sécurité, le réservataire s’oblige a
ne visiter le(s) lot(s) réservé qu’accompagné d’une personne représentant le promoteur.

ARTICLE 12. Données personnelles :

Conformément a la loi 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés, le réservataire dispose
d’un droit d’acces, de rectification et de retrait des données le concernant aupres du promoteur, en écrivant aux adresses
mentionnées en téte des présentes. Le réservataire autorise le promoteur a transmettre ses données personnelles a tout
partenaire prenant une part active dans leurs activités professionnelles. Le réservataire a la possibilité de s’y opposé en
écrivant au promoteur aux adresses mentionnées en téte des présentes.

ARTICLE 13. Remise de documents :

Le RESERVATAIRE reconnait avoir regu une copie du présent contrat, ainsi qu’une notice descriptive de la construction et un
plan des locaux objet des présentes.

En outre, une copie intégrale du présent contrat lui sera notifiée par lettre recommandée avec accusé de réception, qui fera
courir le délai de rétractation prévu par la loi du 31 décembre 1989.

Paraphes :




Adresse compléete du (des) réservataire(s) o

SIGNATURES précédées de la mention « lu
et approuvé »

LE REPRESENTANT DU RESERVANT LE(S) RESERVATAIRE(S) le(s) acquéreur(s)

Paraphes




1- CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

ArticleL.271-1: pour tout acte sous seing privé ayant pour objet la construction ou I'acquisition d'un immeuble & usage d’habitation, la sous cription de parts donnant
vocation a I'attribution en jouissance ou en propriété dimmeubles a construire ou de location —accession a la propriété immobiliére, 'acquéreur non professionnel peut se
rétracter dans un délai de sept jours a compter du lendemain de la premiéere présentation de la let tre lui notifiant ’acte. Cet acte est notifié a 'acquéreur par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception ou par tout autre moyen présentant des garanties équivalentes pour la déterminat ion de la date de réception ou de
remise. La faculté de rétractation est exercée dans ces mémes formes. Lorsque I'un des actes mentionnés au premier alinéa est dressé en la forme authe ntique, 'acquéreur
non professionnel dispose d'un délai de réflexion de sept jours a compter de la notification ou de la remise d’ un projet d’acte selon les mémes modalités que celles
prévues pour le délai de rétractation mentionné au premier alinéa. En aucun cas, I'acte authentique ne peut étre signé pendan t ce délai de sept jours. Lorsque le contrat
constatant ou réalisant la convention est précédé d’un contrat préliminaire ou d’une promesse synallagmatique ou unilatérale,les dispositions ci -dessus ne
s’appliquent qu’a ce contrat ou a cette promesse .

ArtideL.271-2: lors de la conclusion d’'un acte mentionné a I'article L.2771 -1, nul ne peut recevoir de 'acquéreur non professionnel, directement ou indirectement , aucun
versement a quelque titre ou sous quelque forme que ce soit avant 'expiration du délai de rétractation, sauf dispositions 1é gislatives expresses contraires prévues
notamment pour les contrats ayant pour objet 'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf d’habitation, la souscriptio n de parts donnant vocation a I'attribution en
jouissance ou en propriété d’immeubles d’habitation et les contrats préliminaires de vente d’immeubles a construire ou de location -accession a la propriété
immobiliere. Si les parties conviennent d’un versement a une date postérieure a 'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant. L’acte est conclu sous la condition
suspensive de la remise desdites sommes a la date convenue. Toutefois, lorsque I'un des actes mentionnés a I'alinéa précédent est conclu par 1 ‘intermédiaire d'un
professionnel ayant recu mandat pour préter son concours a la vente, un versement peut étre recu de ’ac quéreur s’il est effectué entre les mains d’un professionnel
disposant d’'une garantie financiere affectée au remboursement des fonds déposés. Si 'acquéreur exerce sa faculté de rétracta tion, le professionnel dépositaire des
fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un jours a compter du lendemain de la date de cette rétractation. Lorsque I'acte est dressé en la forme aut hentique,
aucune somme ne peut étre versée pendant le délai de réflexion de sept jours. Est puni de 30 000 euros d’amende le fait d ’exiger ou de recevoir un versement ou un
engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-dessus.

2-ARTICLESR.261-28 A R.261-31 DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

ArtideR.261-28 : le montant du dépét de garantie ne peut excéder 5 % du prix prévisionnel de vente si le délai de réalisation de la vente n’excéde pas un an; ce
pourcentage est limité a 2 % si ce délai n’excéde pas deux ans. Aucun dépdt ne peut étre exigé si ce délai excéde deux ans.

Article R.261-29 : le dépdt de garantie est fait & un compte spécial ouvert au nom du réservataire dans une banque ou un établissement spécialement habilité a cet ef fet
ou chez un notaire. Les dépots des réservataires des différents locaux composant un méme immeuble ou un méme ensemble immobili er peuvent étre groupés dans un
compte unique spécial comportant une rubrique par réservataire.

ArtideR.261-30: le réservant doit notifier au réservataire le projet d’acte de vente un mois au moins avant la date de signature de cet act e.

ArticleR.261-31 : le dép6t de garantie est restitué, sans retenue ni pénalité au réservataire :

a) si le contrat de vente n’est pas conclu du fait du vendeur dans le délai prévu au contrat préliminaire ;

b)si le prix de vente excede de plus 5 % le prix prévisionnel, révisé | e cas échéant conformément aux dispositions du contrat préliminaire. Il en est ainsi quelles que
soient les autres causes de 'augmentation du prix, méme si elles sont dues a une augmentation de la consistance de 'immeubl e ou une amélioration de sa qualité ;

¢) sile ou les préts prévus au contrat préliminaire ne sont pas obtenus ou transmis, ou si leur montant est inférieur de 10 % a ux prévisions dudit contrat ;

d)si l'un des éléments d’équipement prévus au contrat préliminaire ne doit pas étre réalisé ;

e) siI'immeuble ou la partie d'immeuble ayant fait 'objet du contrat présente dans sa consistance ou dans la qualité des ouvrages p révus une réduction de valeur
supérieure a 10 %. Dans les cas prévus au présent article, le réservataire notifie sa demande de remb oursement au vendeur et au dépositaire par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception. Sous réserve de la justification par le déposant de son droit de restitution, le remboursement i ntervient dans le délai maximum de trois
mois a dater de cette demande.
3-DEMARCHAGE A DOMICILE - EXTRAIT DU CODE DE LA CONSOMMATION
ArtideL. 121-23: Les opérations visées a l'article L.121-21 doivent faire I'objet d’'un contrat dont un exemplaire doit étre remis au client au moment de la conclusion de ce
contrat, et comporter, a peine de nullité, les mentions suivantes :
1° - Nom du fournisseur et du démarcheur ;
2° - Adresse du fournisseur ;
3° - Adresse du lieu de conclusion du contrat ;
4° - Désignation précise de la nature et des caractéristiques des biens offe rts ou des services proposés ;
5° - Conditions d’exécution du contrat, notamment les modalités et les délais de livraison des biens, ou d’exécution de la prestat ion de service ;
6°- Prix global a payer et modalités de paiement ; en cas de vente a tempérame nt ou de vente a crédit, les formes exigées par la réglementation sur la vente a crédit,
ainsi que le taux nominal de I'intérét et le taux effectif global de I'intérét déterminé dans les conditions prévues a l'arti cle1.313-1;

7° - Faculté de renonciation prévue a l'article L.121-25, ainsi que les conditions d’exercice de cette faculté et, de facon apparente, le texte intégral des article L.121 -23,
L.121-24,

L.121-25 et L.121-26.

ArtideL.121-24 : le contrat visé a l'article L.121-23 doit comprendre un formulaire détachable destiné a faciliter I'exercice de la faculté de renonciation dans les conditions
prévues a l'article L.121-25. Un décret en Conseil d Etat précisera les mentions devant figurer sur ce formulaire. Ce contrat ne peut comporter aucune clause attributive de
compétence. Tous les exemplaires du contrat doivent étre signés et datés de la main méme du client.

ArtideL.121-25: dans les sept jours, jours fériés compris, a compter de la commande ou de 'engagement d’achat, le client a la faculté d’y renoncer par lettre recommandée
avec accusé de réception. Si ce délai expire normalement un samedi, un dimanche ou un jour férié ou chomé, il est prorogé jus qu’au premier jour ouvrable suivant. Toute
clause du contrat par laquelle le client abandonne s on droit de renoncer a sa commande ou a son engagement d’achat est nulle et non avenue. Le présent article ne
s’applique pas aux contrats dans les conditions prévues a l’article L.121-27.

ArticleL.121-26 : avant I'expiration du délai de réflexion prévu a l'article L.121-25, nul ne peut exiger ou obtenir du client, directement ou indirectement, a quelque titre
ni sous quelque forme que ce soit, une contrepartie quelconque ni aucun engagement, ni effectuer des prestations de services de quelque nature que ce soit. Toutefois, la
souscription a domicile d’abonnement & une publication quotidienne et assimilée, au sens de l'article 39 bis du code général des impdts, n’est pas soumise aux
dispositions de I'alinéa précédent dés lors que le consommateur dispose d’'un droit de résiliation permanent sans frais ni indemnité, assor ti du remboursement, dans un
délai de quinze jours, des sommes versées au prorata de la durée de 'abonnement restant a courir. En outre, les engagements ou ordres de paiement ne doivent pas étre
exécutés avant 'expiration du délai prévu a l'article L.121-25 et doivent étre retourné s au consommateur dans les quinze jours qui suivent sa rétractation. Les
dispositions du deuxiéme alinéa s’applique aux souscriptions a domicile proposées par les associations et entreprises agréées par I'état ayant pour objet la
fourniture de services mentionnés a l'article L.129-1 du code du travail sous forme d’abonnement.

Si vous annulez votre commande, vous pouvez utiliser le formulaire détachable ci-dessous.

ANNULATION DE COMMADE « CODE DE LA CONSOMMATION, ART.L.121-23 A L.121-26 »

CONDITIONS :

- compléter et signer ce formulaire

-Texpédier en lettre recommander avec AR au plus tard le 7emejour de la commande ou, si ce délai expire normalement un samedi, un dimanche ou un jour férié ou
chomé, le premier jour ouvrable suivant.*

jesoussigné demeurant a déclare
annuler la commande ci-apres :

Nature du bien réservé / lot R é sidemnce L
Date de la commande
fait & e i
Signature (s) :
“le code de la construction prévoit un délai de rétractation de 7 jours a compter du lendemain de la premiéere pré ion de la lettre rec avec AR notifiant le contrat préliminaire.

La faculté de rétractation doit étre exercée par lettre recommander avec AR.

Paraphes :




il

OPEN IMMOBILIER

Partenasire de vos prajets

Transactions - Syndic - Locations - Promotions

Inscrit au Registre des Mandats de location sous le numéro :
PROCURATION ET MANDAT DE GESTION LOCATIVE

Au Profit de :

L'AGENCE IMMOBILIERE « OPEN IMMOBILIER »
Carte professionnelle N° 2010 — 140 G délivrée par la Province Sud en date du 23 aofit 2010

Etabli en conformité avec les dispositions de la délibération n°25-98 / APS du 23 avril 1998, ayant fait ['objet d'une
publication au Journal Officiel de Nouvelle-Calédonie en date du 14 mai 1998 réglementant les conditions
d'exercice des activités relatives & certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce et
incluant les dispositions des délibérations modificatives successives.

Entre les soussignés, ci-aprés dénommés
LE MANDANT :

Nom, prénom :

Date et lieu de naissance :

Profession :
Adresse du domicile :

Propriétaire du bien ci-dessous désigné :

Typologie du (ou des) bien(s) et adresse compléte :

Loyer mensuel hors charges :

LE MANDATAIRE :

OPEN IMMOBILIER SARL, société a responsabilité limitée au capital de 1.000.000 XPF (Fixe),  immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de Nouméa sous le numéro 2008 B 910 653, dont le sicge social est situé
4 Nouméa, 7 route du Vélodrome — BP 13010 — 98803 Nouméa, représentée par son gérant, Monsieur Clément
SEGURA.

Société titulaire de la carte professionnelle indispensable & l'exercice de son activité professionnelle et portant le
N°2010— 140 G

1
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il

OPEN IMMOBILIER

FPartenaire de vos grojeots

Transactions - Syndic - Locations - Promotions

Le Mandant et propriétaire du bien dont il est question déclare sous sa responsabilité ne faire I'objet d'aucune
mesure de protection de la personne, d'aucune procédure collective et que le Bien, objet du présent mandat, ne fait
l'objet d'aucune procédure de saisie immobiliére.

1l s'oblige par les présentes et en ce sens & porter a la connaissance du Mandataire toute modification se rapportant
a la propriété dudit Bien.

Par le présent mandat, le mandataire a pour mission d'administrer le(s) bien(s) suivant(s) :

DESIGNATION :

Rappel de la typologie du Bien et description compléte de l'agencement des pigces intérieures :

I/ DUREE :

Ce mandat est consenti pour une durée de UN (1) AN au terme de laquelle il se reconduira d'année en année par-
tacite reconduction.

Aux termes de la premiére année, les parties pourront résilier ce mandat en exprimant leur volonté par lettre

recommandée avec accusé de réception trois mois avant l'expiration de la premiére année ou de chaque période

annuelle.

Si, par dérogation, le mandant manifeste par écrit sa volonté de résilier le présent mandat en dehors des échéances

sus indiquées et que le mandataire l'accepte, ce dernier aura droit & une indemnité équivalente aux honoraires

restants dus jusqu'au terme normal du mandat.

Par dérogation expresse aux dispositions de l'article 2003 du Code Civil, le décés du mandant n'emportera pas la
résiliation de plein droit du mandat qui se poursuivra avec les ayants-droits du mandant

Le mandant autorise expressément le mandataire ou ses ayants-droits a se substituer, pour l'exécution du présent
mandat, toute personne physique ou morale de son choix, en cas de décés ou incapacité du mandataire, ou poiir-le
cas ol son fonds de commerce serait confié a une société d'exploitation ou mis en gérance. Cette substitution est
autorisée sous réserve que le mandant conserve la faculté de résiliation du mandat comme stipulé ci-dessus.

En cas de cession par le mandataire de son fonds de commerce, le présent se poursuivra au profit du cessionnaire
sous réserve de la faculté de résiliation des présentes par le mandant dans les conditions ci-dessus fixées.

1l est fait obligation au mandataire d'aviser le mandant de toute substitution dans un délai ne pouvant excéder six
mois aprés la substitution. Le mandat aura alors la faculté de résilier le présent mandat dans un délai d'un mois
suivant l'envoi de l'avis.
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11/ MISSIONS :

Le Mandataire a été informé du contexte fiscal dans lequel a été réalisé cette opération, défiscalisation en loi :

En conséquence, il s'engage A respecter les obligations prévues dans le cadre de cette opération, notamment
concernant la qualité du locataire, I’usage du logement, le respect des plafonds de loyers, le respect des plafonds de
revenus des locataires.

En vertu du présent mandat, le mandant accepte que le mandataire accomplisse pour son compte et en son nom les
missions suivantes :

1) Rechercher des locataires, louer le(s) Bien(s), effectuer les démarches nécessaires a la relocation sauf
volonté contraire du mandant transmise par écrit & l'agence aprés que celle-ci l'ai informé de la vacance
prochaine ou non du logement, renouveler les baux aux prix, charges et conditions que le mandataire jugera
atre le plus en adéquation avec les prix du marché, donner, recevoir et accepter tout congé donné par le
locataire, dresser ou faire dresser le(s) constat(s) d'état des lieux (entrée/sortie), signer ou résilier les baux
quand le contrat de bail ou la loi en laisse la faculté au mandataire, effectuer la révision des loyers,
autoriser toute cession de baux et/ou sous-locations et exiger du (ou des) locataire(s) d'effectuer toutes
réparations leur incombant.

2) Effectuer le cas échéant les démarches rendues nécessaires par la prise a bail auprés des organismes ou
sociétés compétents (électricité, eau, ordures ménaggres ...)

3) Percevoir tous loyers, provisions sur charges, dépots de garantie et de maniére générale tout autre revenu
ou somme relative au Bien géré. De méme, le mandataire aura la faculté de délivrer au locataire, & chaque
opération financiére ou administrative liée directement a la location, tout regu, quittance ou attestation.

4) Prendre toutes mesures et accomplir tous les actes d'administration qu'il jugera conformes aux intéréts du
mandant, méme non prévus aux présentes.

5) Exécuter toutes réparations aux frais du propriétaire dont le montant n'excede pas vingt mille (20.000)
francs cfp et toutes celles ayant un cofit supérieur mais rendues nécessaires par l'urgence et/ou la sécurité
du (ou des) locataire(s).

6) Le mandataire pourra effectuer toute publicité, faire tout ce qu'il jugera utile pour assurer la location ou la
relocation du (ou des) bien(s). Le mandataire pourra saisir les informations contenues aux présentes sur
fichier informatique.

Le mandataire s'engage a souscrire pour le compte du mandant et en son nom une assurance propriétaire non
occupant expressément pour le ou les immeuble(s), objet(s) dudit mandat.

LI REMUNERATIONS DU MANDATAIRE :

La rémunération du mandataire est fixée a :

Sept pour cent (7%) hors taxes du montant des sommes encaissée pour sa gestion courante.

Le mandataire percevra des honoraires de rédaction de bail et d'état des lieux dont le cofit sera supporté par le

3

mip: /i opea-immaobiher. oo




i

il

OPEN IMMOBILIER

Partenaire de vos prajets

Transactions - Syndic - Locations - Promotions

locataire.

Dans le cadre de la location ou de la relocation du (ou des) bien(s) objet(s) des présentes, il percevra des honoraires
dont le cofit sera supporté par le locataire.

Le mandataire percevra pour la commande et le suivi de travaux incombant normalement au propriétaire une
rémunération de trois pour cent (3%) hors taxes des sommes engagées au titre de ces missions supplémentaires

(hors missions de gestion courante).

Le mandataire tiendra une comptabilité mensuelle et versera au propriétaire tous les 25 du mois la quote-part des
sommes lui revenant.

IV/ ELECTION DE DOMICILE :

La juridiction compétente en cas de litige sera le Tribunal du domicile du mandataire.

Faits en double exemplaires originaux dont 1'un est remis au mandant et l'autre est conservé par le mandataire.

A Nouméa, le

LE MANDANT LE MANDATAIRE

Précédée de la mention Précédée de la mention

manuscrite « bon pour mandat » manuscrite « mandat accepté »
4
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Imm Morare- n°5 - 40 Rue de |a République - 98 800 Nouméa
Tél. : 687 28 34 75 - Fax : 687 28 34 76 - E-mall : philippe.delourme@sfs-pacific.com
N° de Ridet : 845495.001

GARANTIES E'T FRANCHISES

MONTANT DUREL

NATURIL DERS
INDENMNISATION | FRANCHISE

GARANTIES | GARANTIHES DI LA
GARANTILE
1 [ndenmisiation des Cofit réel du
foyers loyer et des 12 mois par déclaration 2 Mois
IMPAYES charges
Fratis de Coft réel dans
CONTENTIEUX conlentictin. la limite de Iimité Néant
pecotvrenient el 596 650 XPF
expulaion s0it 5000 €
1 Coilt réel du
Deces loyer ct des 6 Mois Néant
DECES charges
Prépart prematine
du locatre pour Cofit réel du 6 Mois Néant
DEPART nuildion loyer et des
PREMATURE !'In'!%l‘\\-ilﬂlllt‘lli‘ Ch{l[‘gBS
11 Cofit réel dans
Dicterioritions la limite de Sans objet Valeur de | mois
immahilicres 596 650 XPF de loyer
DETERIORATIONS s0it 5 000 €
Perte de location Cofit réel du
sl i loyer et des 2 Mois Néant
deteriorations charges

mmuobilieres

I Protection
redigue en cas Cofit réel dans Sans objet

de conlbtanee e la limite de
358 000 XPF

23 900 XPFF
50it 200.28 €

focature dans le

PROTECTION
JURIDIQUE cadie de son bail | soit 3000 .08 €
Gimpases eaclusy
N Cofit réel du
VACANCE Viacanee focitive loyer 6 mois par déclaration 1 Mois
LOCATIVE

e
SECURITIES & FINANCIAL SOLUTIONS FRANCE - Si¢ge social : | place Occitanc 31000 Toulouse -

fgr =S
"-’-,'(:_: } Tél: 05 34 41 30 35 Fax : 05 61 6243 74
-/ Sociélé de courlage cn assurance régic par les articles L 530-1 ¢t L 530-2 du Code des Assurances.

4]
) _ ! Assurans
IS SAS au capital de 150 000 €. RCS Toulouvse 442 123 485, RC Professionnetle & parantie financiére,
Socite mandataire de compagnles rassurances, enregistrde 3 FORIAS scus e n°07 022 482,
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TRHEANSACTION PROMOTION LOCATION SYNDIC

ENGAGEMENT DE MISE EN GESTION AU PROFIT DE L’AGENCE OPEN IMMOBILIER

PROPRIETAIRE(S):

TYPOLOGIE DU BIEN :

Les honoraires de gestion de I'agence sont fixés au taux de 7%, auxquels il convient d’ajouter la TSS 5%.
L’agence OPEN IMMOBILIER, peut souscrire pour votre bien en location une assurance PNO (propriétaire
non-occupant). Cette prestation supplémentaire sera facturée 2.500 F Cfp TTC, soit 21 euros + co(t de
I'assurance.

Par ailleurs, nous pouvons également souscrire une assurance GLI (loyer impayé et vacance locative) au
taux de 5,90%, cette prestation supplémentaire sera facturée 15.000 F Cfp TTC soit 126 euros + co(t de
I'assurance.

* Je souhaite que I'agence OPEN IMMOBILIER souscrive pour mon compte et en mon nom une assurance habitation

propriétaire non-occupant.

* Je souhaite que I'agence OPEN IMMOBILIER souscrive pour mon compte et en mon nom une assurance GLI Loyer impayé et

vacance locative.

Date et signature
Précédée de la mention
« Lu et approuvé, bon pour accord »

*Pour valider votre choix, merci de bien vouloir cocher les cases.

http://www . open-immabilier.nc
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TRHRANSACTION PHOMOTION LOCAHTION SYNDIC

NOTE INFORMATIVE

Nos mandats de gestion sont conclus pour une durée de UN AN avec une rémunération mensuelle hors taxes en
faveur de I'agence a hauteur de SEPT POUR CENT (7%). Cette rémunération implique en contrepartie que I'agence
assure aux propriétaires I'exécution des missions suivantes :

- Rechercher des locataires, louer le(s) Bien(s), effectuer les démarches nécessaires a la relocation,
donner, recevoir et accepter tout congé donné par le locataire, dresser ou faire dresser le(s) constat(s) d'état des
lieux (entrée/sortie), signer ou résilier les baux quand le contrat de bail ou la loi en laisse la faculté au mandataire,
effectuer la révision des loyers.

- Effectuer le cas échéant les démarches rendues nécessaires par la prise a bail auprés des
organismes ou sociétés compétents (électricité, eau, ordures ménageéres ...)

= Percevoir tous loyers, provisions sur charges, dépdts de garantie et de maniére générale tout
autre revenu ou somme relative au Bien géré.

= Le mandataire pourra effectuer toute publicité, faire tout ce qu'il jugera utile pour assurer la
location ou la relocation du (ou des) bien{s). Le mandataire pourra saisir les informations contenues aux
présentes sur fichier informatique. '

Une fois la vente devenue définitive et a réception de attestation notariée de propriété, ['agence vous
fera parvenir directement a votre domicile le mandat de gestion, le contrat d’assurance propriétaire non
occupant le cas échéant, le contrat d’adhésion a Passurance garantie loyers impayés ainsi que Iavenant au
mandat de gestion en cas de souscription a cette derniére.

Il est indispensable de nous indiquer avec exactitude sous quelle loi de défiscalisation le bien a été acquis.
En effet, cette information nous permettra le cas échéant d’adapter les conditions de la location a au
régime fiscal applicable.
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GENERALITES - PROGRAMME des TRAVAUX

VILLA F3 - DUMBEA SUR MER

OBJET :

Ce présent descriptif concerne le projet de construction d’une villa F3 d’'une
surface habitable unitaire de 65.70M?, a DUMBEA SUR MER commune de
DUMBEA.

TERRASSEMENT :

Les travaux comprennent les terrassements.

FONDATIONS :

Longrines en béton armé sur semelles isolées avec acier en attente pour
constituer une armature.

Poteaux en béton armé.

Béton dosé a 350 kg de CPJ45 par meétre cube. Le ferraillage sera exécuté
conformément au béton armé avec un enrobage minimum de 3 cm.

Les murs de souténement et le dimensionnement des fondations se feront en
accord avec le bureau de controle technique et le laboratoire de sol .

Les murs seront en agglos de 20.

DALLE :

Toutes dalles sur remblais seront soigneusement compactées et auront au
moins 10 cm d’épaisseur.

MURS INTERIEUR & EXTERIEURS :

Les murs seront en agglos de 20 hourdés.

Les cloisonnements intérieurs seront en Placoplatre de 7.5.

ENDUITS INTERIEURS :

Enduit au platre sur les murs périphériques intérieurs. Les plafonds seront
placoplatre.




ENDUITS EXTERIEURS :

Les enduits extérieurs seront réalisés en enduit monocouche en 2 couches
finition grain rustique écraseé.

CHARPENTE COUVERTURE :

La toiture sera en tbles ondulées, sur structure métallique, de couleur selon
permis de construire, sisalation et accessoires divers. Sous-forgets PVC,
bandeaux meétallique.

MENUISERIES INTERIEURES & EXTERIEURES :

ALUMINIUM

Les menuiseries seront en aluminium laqué blanc. Les volets roulants sont
prévus a commandes manuelles dans les chambres et a commandes
motorisées dans le séjour.

BOIS

La porte d’entrée sera post- formée ame pleine.

Les portes intérieures seront post-formées, a ames alvéolaires

L’ensemble des plinthes intérieures sera en bois exotique, sauf dans la salle
de bains.

PEINTURE :

Les murs intérieurs seront peints en « PANTEX 900 » mat de chez La
Seigneurie, ou similaire.

Les menuiseries bois seront laquées en « SOYTEX » de chez La Seigneurie, ou
similaire.

ELECTRICITE :

L’électricité sera conforme aux normes en vigueur. Appareillage de qualite,
de type « LEGRAND », ou similaire.
Les climatiseurs sont prévus dans les chambres.

PLOMBERIE :

Appareillage ordinaire de type « PORCHER », ou similaire et robinetterie. Il
sera prévu un chauffe-eau type cumulus ou pompe a chaleur.



PLACARDS :

Il sera prévu des placards dans les chambres 2 et 3: 1/3 rangement (type
Clairson), 2/3 penderie.
Portes sur rail blanc aluminium et habillage stratifié de couleur.

Le dressing de la chambre parents (1) sera équipé de penderie et étageéres en
Clairson

MOBILIER :

CUISINE : une cuisine équipée est prévue avec un budget de 350 000 Fr.

MEUBLES DE SALLE DE BAIN : un meuble simple vasque avec rangement,
miroir, est prévu dans chaque salle d’eau.

PARE-DOUCHE : Un pare-douche est prévu Verre clair et montants
aluminium blanc.

REVETEMENT DE SOL & MURS :

Carrelage grés émaillé 30 x 30 1¢r choix dans toutes les piéces, plinthes en
carrelage en extérieur et dans les salles d’eau uniquement. Faiences dans la
salle d’eau (hauteur 1.80 m/ sol environ) au droit des bacs a douche.

ASSAINISSEMENT :

L’assainissement sera conforme au réglement du lotissement.



GENERALITES - PROGRAMME des TRAVAUX

VILLA F4 - DUMBEA SUR MER

OBJET :

Ce présent descriptif concerne le projet de construction d’une villa F4 d’'une
surface habitable unitaire de 101M?, a DUMBEA SUR MER commune de
DUMBEA.

TERRASSEMENT :

Les travaux comprennent les terrassements.

FONDATIONS :

Longrines en béton armé sur semelles isolées avec acier en attente pour
constituer une armature.

Poteaux en béton armé.

Béton dosé a 350 kg de CPJ45 par meétre cube. Le ferraillage sera exécuté
conformément au béton armé avec un enrobage minimum de 3 cm.

Les murs de souténement et le dimensionnement des fondations se feront en
accord avec le bureau de controle technique et le laboratoire de sol .

Les murs seront en agglos de 20.

DALLE :

Toutes dalles sur remblais seront soigneusement compactées et auront au
moins 10 cm d’épaisseur .

MURS INTERIEUR & EXTERIEURS :

Les murs seront en agglos de 20 hourdés.

Les cloisonnements intérieurs seront en Placoplatre de 7.5.

ENDUITS INTERIEURS :

Enduit au platre sur les murs périphériques intérieurs. Les plafonds seront
placoplatre.




ENDUITS EXTERIEURS :

Les enduits extérieurs seront réalisés en enduit monocouche en 2 couches
finition grain rustique écraseé.

CHARPENTE COUVERTURE :

La toiture sera en tbles ondulées, sur structure métallique, de couleur selon
permis de construire, sisalation et accessoires divers. Sous-forgets PVC,
bandeaux meétallique.

MENUISERIES INTERIEURES & EXTERIEURES :

ALUMINIUM

Les menuiseries seront en aluminium laqué blanc. Les volets roulants sont
prévus a commandes manuelles dans les chambres et a commandes
motorisées dans le séjour.

BOIS

La porte d’entrée sera post- formée ame pleine.

Les portes intérieures seront post-formées, a ames alvéolaires

L’ensemble des plinthes intérieures sera en bois exotique, sauf dans la salle
de bains.

PEINTURE :

Les murs intérieurs seront peints en « PANTEX 900 » mat de chez La
Seigneurie, ou similaire.

Les menuiseries bois seront laquées en « SOYTEX » de chez La Seigneurie, ou
similaire.

ELECTRICITE :

L’électricité sera conforme aux normes en vigueur. Appareillage de qualite,
de type « LEGRAND », ou similaire.
Les climatiseurs sont prévus dans les chambres.

PLOMBERIE :

Appareillage ordinaire de type « PORCHER », ou similaire et robinetterie. Il
sera prévu un chauffe-eau type cumulus ou pompe a chaleur.



PLACARDS :

Il sera prévu des placards dans les chambres 2 et 3: 1/3 rangement (type
Clairson), 2/3 penderie.
Portes sur rail blanc aluminium et habillage stratifié de couleur.

Le dressing de la chambre parents (1) sera équipé de penderie et étageéres en
Clairson

MOBILIER :

CUISINE : une cuisine équipée est prévue avec un budget de 350 000 Fr.

MEUBLES DE SALLE DE BAIN : un meuble simple vasque avec rangement,
miroir, est prévu dans chaque salle d’eau.

PARE-DOUCHE : Un pare-douche est prévu Verre clair et montants
aluminium blanc.

REVETEMENT DE SOL & MURS :

Carrelage grés émaillé 30 x 30 1¢r choix dans toutes les piéces, plinthes en
carrelage en extérieur et dans les salles d’eau uniquement. Faiences dans la
salle d’eau (hauteur 1.80 m/ sol environ) au droit des bac a douche.

ASSAINISSEMENT :

L’assainissement sera conforme au réglement du lotissement.



ANNEXE N°1
ATTESTATION DE PRISE EN CHARGE DES FRAIS

D’ACQUISITION

Je soussigné, Monsieur Clément Segura, Responsable du programme « Pic aux chévres », co-gérant
de la société « VILLA GRAND BLEU », société au capital de 1 000 000 XPF, RCS de Nouméa N° 94-8-
408 393 dont le siége social se situe a4 Nouméa, 43 route de la Baie des Dames, Ducos, BP 13835,
certifie et atteste, a tous les Réservataires du programme nommé ci-dessus que :

Dans la mesure ol le prix mentionné dans le contrat préliminaire est un prix « Acte en mais », celui-ci
englobe :

Tous frais, droits et honoraires accessoires aux actes authentiques de vente et de prét, y compris les
frais d'inscriptions hypothécaires, de caution ou de privilége de préteur de deniers, pris au profit de
tous organismes préteurs, ainsi que les frais de procuration dans la limite de 150 €, des frais de
dossier bancaire dans la limite de 750 € TTC (& I'exception des frais d’assurance de prét).

AT
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ANNEXE N°2
ATTESTATION PENALITES DE RETARD DE LIVRAISON

Conditions de vente spécifiques au programme « Pic aux chévres »

Je soussigné, Monsieur Clément Segura, Responsable du programme « Pic aux chévres », co-gérant
de la société « VILLA GRAND BLEU », société au capital de 1 000 000 XPF, RCS de Nouméa N° 94 B
408 393 dont le siege social se situe 2 Nouméa, 43 route de la Baie des Dames, Ducos, BP 13835,
certifie et atteste, a tous les Réservataires du programme nommé ci-dessus que :

Nous nous engageons a verser au Réservataire devenu acquéreur, en cas de décalage de la date
prévisionnelle de livraison mentionnée dans I'acte authentique, une pénalité de retard
correspondant au loyer mensuel brut prévu dans la grille de prix ci-aprés annexée, déductions faites
des charges de copropriété et des honoraires de gestion qu’aurait prélevés le gestionnaire au titre du
mandat de gestion, conformément aux usages.

Cette disposition ne pourra pas s'appliquer dans les cas suivants : guerres, émeutes, catastrophes
naturelles déclarées et fouilles archéologiques.

Cette pénalité de retard de livraison commencera a courir le lendemain de la date prévisionnelle de
livraison mentionnée dans 'acte authentique et ce jusqu'a |a date effective de signature du procés-
verbal de livraison.

Elle sera versée a l'acquéreur a terme échu (fin de chaque mois civil).

Les versements se feront par cheque ou virement, au compte que I'acquéreur nous indiquera et, lui
seront adressés directement et réglés mensuellement au plus tard le 10 de chaque mois.

Attestation faite peur servir et valoir ce que de droit.

ANouméa,le  Af o9 | 44
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ANNEXE N°3
ATTESTATION DE GARANTIE DE LOYER

Conditions de vente spécifiques au programme « Pic aux chévres »

Je soussigné, Monsieur Clément Segura, Responsable du programme « Pic aux chévres », co-gérant
de la société « VILLA GRAND BLEU », société au capital de 1 000 000 XPF, RCS de Nouméa N° 94 B
408 393 dont le siége social se situe a Nouméa, 43 route de la Baie des Dames, Ducos, BP 13835,
certifie et atteste, a tous les Réservataires du programme nommé ci-dessus que dans le cadre du
mandat de gestion que nous avons signé avec « OPEN IMMOBILIER » gestionnaire de I'immeuble,
tous les réservataires de la résidence ci-dessus bénéficieront des dispositions suivantes :

Au titre de la CARENCE locative : nous nous engageons a verser au réservataire devenu acquéreur, un
revenu mensuel foncier de substitution égal au loyer mensuel brut prévu sur la grille de prix de Open
Immobilier ci-annexée, déductions faites de tous les frais liés a la gestion du bien, tels que les
honoraires de gestion et les charges de copropriété, conformément aux usages.

Ce versement prendra effet a compter du lendemain de la date de signature du procés-verbal de
livraison, et cessera a |la date de la prise d’effet du bail signé par le premier locataire mis en place
avec un maximum de six mois.

Cet engagement est soumis a la condition expresse et déterminante que I'acquéreur confie & « Open
Immobilier », le moment venu, le mandat de gérer son bien.

Au titre de la VACANCE locative : nous nous engageons a proposer a I'acquéreur une garantie
locative vacance/loyer impayé souscrite auprés d’'une compagnie d’assurance, respectant les
conditions de garanties détaillées dans le tableau ci-annexé.

Cette garantie locative prendra effet a la date d’entrée du premier locataire dans le logement
désigné a I'article 2 du contrat préliminaire et courra pour une durée de 9 ans fermes (neuf ans) a la
condition expresse que I'acquéreur souscrive le contrat d'assurance lié a cette garantie et verse aux
moments convenus la prime correspondante.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

A Nouméa, le /1// 9 l;{,l
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