Résidence de Tourisme METEOR SAINT GOTUSTAN RESORT ###
Jéme TRANCHE
BATL COMMERCITAL
DE BIENS IMMOBILIERS NUS

Fntre bes soussignes

I/ la societe CLIPPLR FRANCL - SAINT GOUSTAN sociéld 4 responsabilité limilée au capital de 7 622435 Euros avant son
siege 87 boulevard de la Républigue & CHATOLU {TEA00) Drnmatriculée au registre du commeree el des sociétés de Versailles B
423 341 676 représentce par Madame Nicole HUET, weranie de ln sociéte,

Cl-aprés dénommeée « Le Bailleur », d'une part
Ce terme s'appligue galement a toute persorne physique ou morale gqui sera suhstitude otalement ou partiellement au bailleur
en cas de cession totale ou particlle des bicns objet du présent bail.

20 Lt la socield MSGR. sociéte par actions simplifiee au capital de 304 8U8 Luros avanl son sidge 31 place de la Madeleine 4
PARIS (TS008Y immatriculée au registre du commaerce ot des sociétds de Paris sous le numéro B 429 932692, représentée par
METEOR BESORTS. sociétd anonyme, elle-méme représentée par Monsiewr Christophe HULT, président du directoire de la
SO0 HELE,

@ étd exposé ce qui suir
EXOsl

l.es hiens objets des préscntes dépendent d'un ensemble immaobilier en cours de réhabilitation lourde, assimilée a la

construction d7un inmeuble neull el par suite dans le champ diapplication de la TVA immohiligre. Celle opération de

réhabilitation consisie en la réalisation de

* une résidence de tourisme preclassée 2 eroiles de 35 appartements. (bitiment A d’un rezde-chaussée et de trois étages)

o une résidence de tourisme dont la partie objet du présent buil est en cours de pré-classement de la résidence de tourisdu
méme ensemble immaobilicr préclussee 3 Stoiles de 140 appartements, (Bitiments B, C o D d’un rez-de-chaussée of de imois
Stages)

e piscing exlérienrs,

o das salles de séminaire,

v des emplacements privatils de stallonnement,

» et toute activité que le proprictaire hailleur estimera devoir développer.

La s HOLN, des batiments A, T8 C et D apees réhubilitation lourde représentera 100686 m, soit 401 m? de phus que la S.1LON,
des batiments existants,

Cet ensemble immaohilier est situg sur la commune du CROISIC (1 wire-Atlantique) place du Iréhic, cadastré section AT n® 60,
61,62, 145 146 et 147 pour une contenance denviron 20667 m*

Alin de réaliser cette opération. le hailleur a dépasé et abtenu un permis de construire sous le n 04404998R 1002 suivant
I"arrété de Monsieur le Maire du Croisic en date du 14 aodt 1998, ¢t son modificatif suivant "arrété de Monsieur le Maire du
Croisic en date du 12 juiller 2004, Ce permis a &é réguligrement afliche ¢l n'a pus fait I'objet de recours gracicux ou
contenticux ni de retrait,

Les résidences de tourisme comporteront aprés achevement les équipement collectils conformes a Ja réglementation cf
permettant 4 Uexploitant de fournir les services de petit déjeuner. nettovage quotidien des locaux et reception de la clientéle.
[.es higns objels des présentes sont inclus dans la résidence de tourisme 3 Soiles de Uensemble immabilier.

Aux Iogements situcs dans ces résidences de Lourisme sont attaches des emplacements de stationnement extérieurs.

Puis, les soussignés sont convenus de ce qui suit
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ARTICLE | - BAIL COMMERCIAL

Le Bailleur loue & I'Exploitant qui acceple. par le présent bail commercial, les locaux ci-aprés désignés (« les Locaux »), [aisant
partic de la Résidence 5 dloiles METEOR SAINT GOUSTAN sise au Craisic (Loire-Atlantique) place du Tréhic, dans un
ensemble immoebilier suwmis au /gime de la copropriété cadastré section AH n* 60, 61 62, 145, 146 oo 147 pour une

contenance d environ 20,602 m*. soumis au statut de la copropricis,

Désignation des locaux @ les lots suivants, lels quiils sont désicnes dans étar descriptif de division inclus dans acte

dacquisition de Pensemble immobilier par fe Bailleur
BATIMENT D

REL DE CHAUSSEE

LOT n® 442

Ce lot est constitud par Pappariement T2 aver mezzanine. situd au rey de chasssée du hatiment 1), désigng 01

schematigue du res de chaussée du bidtiment 13 channexs,
- et les trois cente neut’dis milligmes des partics communes du bdtiment 13,
- et les trois cent quarante ¢l un‘cent milliemes des parties communes générales. 341

LOT n” 443

304

Ce lot est constitug par lappartement T2 avee merzanine, situé au rez de chaussée du bitiment [, désigne 02

schématique du rer de chaussée du bathiment 1 crannese.
- &t les deux cent gutre vingt un‘dis milliemes des partics communes du batiment [,
- el les frois cent dix ‘cent millicines des parties communes générales,

LOT n® 444

Ce lot est constilud par lappartement |2 aver mezzanine, situé au rer de chaossée du hatiment D,

schématigue du rez de chaussée du batiment I cirannexé,
- et les deux cent quatre vings div septadix millicimes des partics ammunes du batiment D,
- et les tros cent vingt huitvent milliemes des parties communes générales,

LOT n® 445

Ce lot est constitué par appartement 12 avec mezzanine, silue an rer de chaussée du bitiment D,

schématique durer de chavssée du biatiment I3 ci-annesé,
- et les deux cent guatre vingt un'dix millisgmes des partics communes du batiment 1),
- el Jes trods cent onzedcent millicmes des parties communes pénsrles 31

LOT n” 446

Ce ol est constitué par appartement T2 aver mezzanine. sitné au rez de chavssée du bitiment 1,

schematique du rez de chaussée du bitiment I cirannexé,
- et les deux cent soixante onzeddia millitmes des parties communes du batiment T,
- et les deus cent quatre vingt dix neufeent milligmes des partics communes geénérales,

LOT n® 447

281
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2a7
328
deésigneg 04

281

désigné 03

271

299

Ce lot est constitué par Pappastement T2 avee mezzanine, silud au rez de chaussée du batiment T, designé (6

schématique du rez de chavssée du bdatiment 1 crannexe,
- el les deux cent solxante neal"dix millismes des partics communes du bitiment 13,
- et les deux cent quatre ving! dix septeent milliemes des parties communes générales.

LOT n® 448

269

207

Ce lor est constitue par l'appartement T2 avec mezzanine, situé au rezr de chaussée du bitiment [, désigne 07

seheématique du rez de chaussée du batiment T channesd.
- et les deux cent soixante dis/dis millitmes des parties communes du bitiment 11,
- el les deux cent quatre vingt dix huit‘'cent milliémes desparties communes sénérales,
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LOT n” 444

Ce lot est constitue par Pappartement |7 aver mezzanine. sicud uu rer de chaussée du bitiment [, désigné 08 au plan

schémartique du rez de chaussée du batiment 1 ckannexe.
- el Jes deux cenl cinguante sepldis pullidgmes des paries communes du batiment T, 257
- et les deux cent quatre vingt quatre’cent millicmes des parlics communes générales, 284

LOT n” 450

Ce lot est constitué par lappartenient T2 avec mezzanine. situé gu rer de chaossée du batiment [, désigné 09 au plan

schématique du rez de chaussee du batiment ¥ channexe,
- el les cing cent trente traissadis millidmes des parties communes du bitimant D, 533
- el les cing cent quatre vingt disacent millismes des parties communes aenerales. 5910

LER ETAGE - NIVEAL |:

LOT n” 451
Ce ot est constitd par le studion <ited o 7 élage du htiment [ désiend 10 au plan schématique du niveau
ci-annexé.

=&l les deus cent trente sisodis mitliemes des parties communes do hitiment 2, 236

- el les deux cont seixante un cenl meitlicnes des partics comimunes sénérales, 26l

LOT n” 452
Ce ot est constitué par le studio, <itee au 17 étage du hatiment [ desizné |1 an plan schématique du nivean

Cl=Anmnexe,

- el les cenl quatre vingl seizesdivo millicmes des parties communes du hitiment 2. 196
- et les deux cent dix seprcent millizmes des parties communes sénérales. 217
LOT n® 453

Ce lor est constitnd par le stadio, <ited au 17 étase do batiment 1, désiang 12 au plan schématique du niveau
Cl-unnexe,

- el les deux cent trente neal”dix milliemes des parties communes du bétiment 12, 2349
= el les deux cent soixante quatra’cent millismeas des parties communes générales, 264
LOT n® 454

C2 lot est constitud par Lo studiv, situe au 19 Giage du bdtiment T2 désizng 13 au plan schématique du niveau
ci-gnnexé,
= et les cent quatre vingr quinze dix millicies des parties conmmunes du baliment I3, |95
- er les deus cent serec/conl millicmes des parties communes cénerales, 2la

LOT n® 455
e lot est constilud pur le studio. sitne an 1™ érage du bidtiment D désignd 14 au plan schématigue du niveau

Cl-Annexe,

- el les cont quatre vingt seize'dix milligmes des parties conununcs dubdtiment 1, | 96

sénerales, 2T

- et les deus cont din septeent millidmes des partics communes

LOT n® 456
Ce low est constitaé par le studio, situe au 17 élage du bitiment D, désigné |5 an plan schématique du niveau
ci-annexd,
- el les cent guatre vingt quinze’dis milliemes des partics communes du batiment I, 195
- el les deux cent seize cent milligmes des partics communes générales, 216

LOT n® 457
Ce lot est constitué par le studio. situc au 1Y Slage du batiment 1, désigne 16 au plan schématique du niveau
ci-annexe,
- el les cent quatre vingt quineedix milliemes des parties communes du bitiment 12, 195
- et les dews cont seize‘cent milligmes des parties communes séngrales, 2146

LOYT n® 458
Ce lot st constitwe par le studio. situe au | étage du batiment D, désigné 17 au plan schématique du niveau 1
CI-ANNCXE,

- et les coent quatre vingt quinze'dis millicnes des parties communes du batinent 13, |93
- et les deus cent seizcicent milligmes des parties communes génériles, Zla
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LOT n® 459
Ce lot est conslitué par e studio. st au 17 clage du batinent 12 designe 18 au plan schématigue du niveau | du batiiment D
Ci-annexe,

- el Jes cent guatre vingt quinze dix millitmes des parties communesdu batinment Ly, 125

- et les deux cent quings’vent milligmes des partics communes zenérales, 2l

LOT n” 460
Ce lot est constitué par le studio. situe au 17 etage du batiment Do désigné 19 au plan schématigue du niveau | du hatiment [3

Cl-annexs.

- et les deus cent vingt trois dix millicmes des parties communes du batiment I3 235
- el les deus cont quarante sis cent milligmes des partics communes genérales, 246

2EME ETAGE - NIVEATL 2:

LOT n® 4601
Ce lotest constitue par e studiog situe au 2eme dage du batiment 1 désigné 20 au plan schématigue du niveau 2 du bitiment
(3 ci-annese.

- el les deux cent trente quatre/dix millidmes des parties communes du bdtiment B, 2134

- et les deux cent cinquante neulFeent millizmes des parties communes zéndriles 2139

LOT n” 462
Ce lot est constitug par le studio, sitoe au 2éme Slage du baviment D, désigne 21 au plan sehématique do nivean 2 du bitiment
Iy ci-annexd,

- et les cent quatre vingl quinecdiz millicmes des parties communes du batiment B. 195
- ¢l les deus cent seizescent millismes des parties communes véndrales. 21

LOT n” 463
Ce lot est constitué par le studic. situe an 2éme étage du bitiment B désizndé 22 au plan schématique du niveau 2 du biitiment
T} ci-annexéd,

- ¢l les deax cent trente siodosomilligmes des parties communes du kinment B. 236
- et les deux cont soixante of un'cent milliGmes des partics comimunes genérales, 261

LOT n* 464
Ce Lot est comstitug par le studio, situd au 2éme dage du bdtiment 1. désigné 23 au plan schématique du niveau 2 du bitiment
L} ci-annead,

- &t les cent quatre vinzt quinze dix milliemes des parties communes du batiment B, 1495

- el les deas cent guingceent millicmes des partios communes générales, 213

LOT n® 465
Ce lot est constitug par le studio. situe an Zeme érage do bidtiment T3 désigne 24 an plan schématigque du mivean 2 du bdtiment
Ly cr-annese,

- ot les cont quatre vingt guinze dis millicmaes des parties communcs du hiatiment B, 195

- el les deux cent seizecent millidmes des parties communes zencales, 206

LOYT ™ 466
Ce ol est constited par le studio. sitng an 2éme étage du bitiment 1 désigné 25 ao plan schématigque du nivesu 2 du bitimeni
[} ci-annexé,

- el les cont guatre vingt guinze dis milliemes des parties communes du hatiment B, 195

- gt les deux cent quinze:cent milliemes des parties communes pendrales, 215

LOT n™ 467
Ce lot est constitué par le studio. situe aw 2eme ctage du batiment I désigndé 26 ao plan schématigue du nivean 2 du batiment
D ci-annexd.

- et les cent quatre vingl quinse'dix millicmes des partics communes du bitiment B, 195

- et les deux cent quinze’cent milligmes des parties cominnanes géndrales, 215

LOT n® 468
Ce ot est constilud par le studic: sitné an 2éme @tace du harimenr 13, dé
I ci-annexd,

igne 27 au plan schématique du niveau 2 du bétiment

e
‘ P 8 ﬁ
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- el les cent guatre vinel quinse dis millicnmes des partics communes du bitiment B, |95



- et les deux cent quinge’cent millicmes des parties communes gendérales.

LOT n™ 469
Ce lot est constitug par le studio. situd au 2ome dlage du bitiment 1. désigne 28 au plan schématique du
I ci-unnexd,

- el les cent guatre vingl guatorze'dix milligmes des parties communes du bitiment B,

- et les denw cent quatorze cent millicmes des partics conununes géndérales,

LOT n® 470
Ce lot est constited par e studio. sitnd an 2éme Stage du batiment I désigné 29 au plan schéematique du
L} cr-annexd,

-t les deux cent vingr unadiv milligmes des parties communes do hitment B,

- et les dens cent quarante quatreccent millicmes des partics communes sénérales.

JEME ETAGE-MNIVEAL 3.

LOT n™ 471
Ce lol est constitud par e studio, situd au 3eme fage du bitimend 1 désigné 50 au plan schématique du
[¥ ci-annexd,

- et les tros cent quinze’dis milligmes des parties communces Jde bitiment B.

- et les quatre cent quatorse'cent millidémes des parties communes zeéndrales,

LOT n® 472
Ce fot est constitué par le studio. situe au 32me etage du bitiment T, désigné 31
[ Ci-unnesd,
- ef les deux cent quatre vingl dovee dix milliomes des parties communes du bdtiment B292
- gt les trovis cent vingt rroks cent milliemes des parties commuines générales,

an plan schémalique du

LOT n™ 473
Ce lot est constitud par e studio, situe ao 3eme éage du Biiment T désigne 532 au plan schématique do
D ci-annexe,

- les trods cent sobvante un dis milligmes des parties communes Jdu biatiment B,

- et les frois cent quatee vingl dix neulcent millicmes des partics communes générales,

LOT n” 474
Ce lat est constitué par le studio. siud au 3eme fawe du biliment I3 désiené 33 au plan schématigue du
L} ci-annexd,

= gt les deux cent quatre vingt enze'dix milligmes des parties communes du batiment B,

-l les rois cent vingl deos contmillicmes des partics commiunes senérales,

LOT n= 475
Ce ot est constitud par le studie, sitne au Séme dtage du bitimenr D), désigne 24 au plan schématique du
I} ci-annexé,

- el les deus cent quatre vingt douzesdin milliemes des parties communes

du béitiment B2u2

- el les trois cant vinat trois'cent milliemes des parties comimunes géndrabes.

LOT n® 476
Ce lor est constitué par |e studic. sited au 3ome éage du bitiment [, desizné 33 au plan schémarique du
[ ci-annexé,

- et les deux cent quatre vingt onze‘dix milligmes des parties communes du batiment 13,

- er les trods cent vingl ui'vent millicmes des panies communes aénérales,

LOT n® 477
C'e Tt est constitud par le studio: sitne au deme etage du batiment [ désigné 36 au plan schématique du
L3 ci-annexd,

- ot les deus cent quantre vingl onve’dis milliemes des parties conumunesdu bitiment B, 291

-2l les trois cent vingt un cent millidmes des parties communzs générales,

LOT n® 478
Cu ot est constitué par le studio. silue au 3éme dtage du bitiment 0. désigné 37 au plan schématigue du
I ci-annesd,

- et les deux cent quatre vingl o dix millicmes des parties communes du bitiment B.
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- et Jes trois cent vingt un cent millicmes des parties communes sénérales. 21

LOT n® 479
Ce lot est constitué par le studio, siué au 3ome étaze do batment [ désizné 38 au plan schématigue du niveau 3 du bitiment
[3 ci-annexe.

- et les deux cont guatre vingt onee'din milliemes des partics communes du bitiment B, 29|

- et les trods cent vingt un‘cent milligmes des parties communes générales, 321

LOT n® 480
Ce lot est constitue par le studic. silud wu 3éme éage du bitiment [, désiané 39 ay plan schématique du niveau 3 du bétiment
D ci-annexé,

- et les Lrois cent trente seplidix milliames des parties communes du hicrimenr 1, 337

- et les trois cent suisunie dovze'cent millicoes dos parties communes senérales. e

¢l les emplacement de stationnement suivants ;

LOT n° 36l
Ce lot est constitud par le parking aerien n” 361, désigne 361 an plan schématique des parkings channexé,
- el les quinze/cent milligmes des parlics communes cendrales. I3

LOT n? 362
Ce lat est constitue par le parking aerien 1 262, désivné 362 au plan schématigue des parkings cihannexé,
- el les guinzercent milligmes des parlics communes odnérales. |5

LOT n® 363
Ce lot est constitud par le parking aérien n® 363, désignd 363 an plan schématique des parkings crannexé,
- el les quinzecent milliémes des parties communes gendrales, 15

LOT n® 564
Ce Jot est constitud par le parking aerien n* 364, désiznd 364 au plan schematique des parkings crannexé,
- et les quinze’cent milligmes des partics communes seénernles |5

LOYT n” 365
Ce lot est constitug par le parking agrien 0" 363, désigné 363 au plan schematique des parkings grannexe,
-l les gquinze/cent millicines des partics communes senérales, 13

LOT n® 374
e lob st comstitee par le parking adricn 0o 374, désizne 379 au plan schématique des parkings crannexé,

- el les quinzeicent millicines des parties communes wéadrles. L5

LOT 0" 375
Ce lot est constitud par le parking aerien 0 3735, désigné 375 au plan schématigue des parkings channexeé.
- el les quinze cent millidmes des parties communes sénerales. |3

LOT n” 376
Ce lot est eonstitug par le parking sérien n® 376, désign

=

PRoau plan schémartique des parkings ¢hannexe,
- et les quinseicent milliemes des parties communes senerales, 15

LOT n® 377
Ce lot est constilug par le parking adrien n” 377, desizgné 377 au plan schematigue des parkings chanmexé,
- ¢t les quinze/cent millimes des parties communes génsrales, |5

LOT n® 378
Ce lot est constitud par le parking aéricn n- 378, désigné 278 au plan schématique des parkings crannexé,
- et les quineeicent milligmes des partics commiunes géndrales, I3

LOT n™ 379
Ce lot est constitué par le parking aéricn n™ 379, désiund 379 uu plan schématigue des parkings channesd,
- et les quinzeicent milliemes des partics communes géndrales, I3

T “
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LOT n® 380
Ce lot est constiwé par e parking adéricn n” 380, désivnd 380 au plan
- el les quinzeicent millibmes des parties communes génémles,

LOT n” 381
Ce lat est constilug par le parking aérien n® 381, désiané 381 au plan
- et les quinze:cent millizimes des parties communes géndrales,

LOT n® 382
Le Job st comstitug par ke parking aérien n® 382, désigne 382 au plan
- et les quinze‘vent milliemes des partics communss eénerales,

LOHT n™ 383
Ce lot est constitué pur le parking aerien n® 383, désigne 383 au plan
- et les quinze/cent milliames des PRTLIZS COmnmunes géndrales.

LOT n® 384
L bob est constitud par le parking adrien 0 384, désizné 384 au plan
- et les guinze/cent milliemes des partics communes générales.

LOT n™ 355
Ce lod est constitug par le parking aérien n” 383, désiznc 385 au plan
- et les quinscicent milliemes des partics communes oéncrales,

LOT n® 386
Ce lot est constitué par le parking a¢rien n” 386, designé 386 au plan
- et les quinzefcent millitmes des parties communes séndrales,

LOT n” 387
Ce lob est canstitue par le parking aérien n 387, désigne 287 a0 plan
- et les quinge/cent milliemes des partics communes sénérales,

LOYT n® 388
Ce lot est conatitug par le parking adricn n 388, désignd 388 au plan
- et les quinzescent millicmes des parties communcs pénérales,

LOT n~ 389
Ce low est constitug par le parking aérien n™ 3849 désignd 389 a0 plan
- ef les quinze/cent milliemes des porties communes geénérales,

LOT n® 390
Ce lol st constitue par le parking aérien n” 390, deésignd 390 an plan
- el les quinze/cent millitmes des partics communes generles.

LOT n” 391
Ce lot est constitug par le parking aérien n® 391, désigné 391 qu plan
- et les quinzeicent milliemes des parties communes géndrales,

LOT n® 392
Ce lot est constitud par fe pasking adricn n® 392, desion
- et les quinze-cent millizmes dos parties communes géndrales

D392 uu plan

LOT n*= 393
Ce lobest constitid par le parking aérien n” 393, désigné 393 au plan
- et les quinze/cent milligmes des parties communes générales,

LOFI n™ 394
Ce lot est constitue par le parking adrien n* 394, désizné 3949 au plan
- el les quinze/cent millicmes des partics communes cénerules,

LOT n° 395
Ce lol est constitué par ke parking acrien n” 393, desizne 395 au plan
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- et les quinzescent millicmes des parties communes aénérales, 15

LOT n® 396
Ce Jot est constitué par le parking aérien n~ 396, désiund 396 au plan schématique des parkings channesd,
- et les quinze‘cent milligmes des parties communes sénérales I'S

LOT n® 397
Ce lot est constitué par le parking aérien n* 397, deésigna 397 au plan schimatique des parkings ¢rannexé,
- et les quinze'cent milliémes des parties communes generales, |5

LOT n® 398
Ce lol est constitue par le parking aérien n® 398, désioné 108 au plan schematique des parkings ghannexé,
- et les quinze/cent milliemes des parties communes générales 15

LOT n® 399
Ce lot est constitue par le parking acrien n” 399, désigné 399 ay plan schématigue des parkings crannesd,

- el les guinzescent millitmes des parties communes pénarales |=

LOT n® 44010
Ce lot est constitud par le parking adrien n” 400, désigné 400 au plan schémarique des parkings ghannexé.
- ot les quinze‘cent milliémes des partics communes geénerales. I'5

LOT n® 401
Ce lot est constitué par le parking asrien n- 401, désigné 401 au plan schématique des parkings grannexeé,
- et les quinze/cent millicmes des parties communes générales, 13

LOT n" 402
e ot est constitud par le parking aerien n* 02, désigne 402 au plan schématique des parkings channexd,

- et les quinze/cent millicmues des parties communes séndérales, B

LOT n® 403
Ce lot est constitué par le parking aéricn n” 403, désigné 403 au plan schématique des parkings channesd,
- el les quinzescent milliémes des parties communes sénérales, 13

LOT n® 404
Ce lot est constilud par le parking aérien n® 404, désigng 304 au plan schématique des parkings grannexd,
- ef les guinze/cent milligmes des parlics communes seneraloes, |5

LOT n” 405
Ce lot est constitug par le parking aerien n* 405, désigne 4035 av plan schématigue des parlings crannexeé,
- et les quinze/cent millicimes des parties communes générales, 13

LOT n® 406
Ce lot est constituc par le parking acrien n” 406, designg 106 su plan schématique desparkings ci-annexé,
- et les quinze/cent milliemes des parties communes sénérales. |5

LOT n® 407
Ce lot est constitue par le parking adricn n” 407, désigné 407 au plan schématique des parkings channexdé,
- el les guinzecent imilliémes des parties communes sencrles. 15

Ce bail commercial porte sur les partics communes générales of spéciales allachies  la résidence telles qu'elles sont définies
dans le reglement de coproprigté. el notumment sur les locaux ot gquipements spécifiques § b résidence.

Les logements el les emplacements de stationnement ci-deszus déstznis, objet du bail, en cours de réhabilitation lourde, sont
destinds a &tre cédés @ 'unité a des investissenrs qui deviendront coproprietaires, Les drois et obligations du bailleur au
présent seront cédds partiellzsment 4 chague investisseor dans la limie du lozement e de Memplacement de sttionnement
aoguis par lui,

L Lxploitant declare. du fair de la wansmission des picees essentielles. 4 savoir le réglement de copropriété, ke descriptif des
purties communcs er privatives. les plans, avoir une connaissance suifisante de la diésivnation et de la consistance des Locaux.

Les parties allirment et déclarent leur infenfion cxpresse de soumetire le present buil au statut des baux commerciaux el qu'il
résulte du déeret du 30 seplembre 1953 modilie of des rextes subséquents, et ce méme si toutes les conditions d'application de
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ce sratut ne sont pas remplies ou ne le sont que poue partic, on sorte qu’il v aus dans un tel cas extension conventiommelle du
champ d*application dudit stae,

ARTICLLEZ2 - DUREE

Le présent bail commercial est consenti et seeepts pour une durde de 9 années enticres el consécutives commencant le jour de
la Tivraison des locaux objets des présentes au bailleur, Siles Toeaus <ont Hvees sur Plusienrs jours, sera prise en compte pour la
durée du bail Ta date de liveaison la plus acdive.

L Fxploitant renonce i la faculte de résiliation wriennale préyue par le st des haux commerciaux.
ARTICLLE 3 - DESTINATION

Le preneur devra occuper les licas loues par lu-méme, paisiblement. conformément aux articles 1728 et 1729 du Code Civil,
et pour 'exercice de ses propres sctivités, d savair expleittion d' e résidence de ourisme trois étoiles avec ayanl fa facul
de consentir toute sous-location dans le cadre de la destination ci-dessys.

Il estoici rappelé que pour &tre ussujettie a la IV A de plein droit. activile para-hdteliére & laguelle enlend se soumertre e
preneur se caracterise par ullre. en plus de Phébergement. d au moins 3 (et non plus les 4 du b 47 de {Carticle 2610 du CGH
SUIVICES, SAVOIE |
la mise en place par Iexploitant des imoyvens nécessaires pour ére en mesure, i besoin est, de furnir selon des usages
professionnels le petit-déjeuner @ Mensemble des locataires |
= soibdans les appartemients,
soit dans un local specialement aménage, situd dans limmeuhle ou dans ensemble immobilicr, permettant la
consommation sur place des denrées.
- le nettovage des locaux de manidre réguliere, laquelle condition :
©oesloreconnue 51 hien gque ne fournissanl pas effectivement un service régulier de nettoyage, I'exploitant
dispose de moyens lui permettant de proposer un tel serviee durant le séjour de san client pendant une
periodicite répulidre.
el n’est pas reconnne =i espleiant se contente d'un nettovage en débul et en fin de séjours.
- lamise 4 disposition es clienst d un service de réception, méme non personnalisé, qui peut étre electronique ou conlié
aun mandataire qui 'assure en un licw unigue ditferent du focal loud luiméme.

Le preneur s’engage § permettre le respect dos dispositions qui precedent dans le cadre des services appartes suite 4 Mactivilé
quil développera en vertu du présent hail,

ARTICLES - CHARGES FT CONDTHONS

Lt présent bail est consenti et accepte aux charges ot conditions ordinaires et de droit ainsi que sous celles ci-aprés, que
I"Exploitant s'ablige & exéculer sans pouvodr reclamer aucune indemnite ni diminution de lover.

4.1 = Mode d'exploitation
L Exploitant devra conserver aux hiens louds leur destination de résidence de tourizme.

Il exploitera librement les biens loués, a ses risques of périls. en conséquence, le Bailleur n'entend assumer aucune
responsahilite relativement i cetre exploitation.

L™ Exploitant devra jouir des biens loues oo les exploirer lui-méme suivant les usages de lo profession,

A cet effet, il devra avoir tous les Ceards possibles envers les clients, tenir les biens ouverts et zaris confinmeément au
reglement fixé pour lensemble unmobilier, les exploiter honnéement, en se conformant aux Tois et réglements administratifs el
en particulier & Parréte du 14 [évrier 1986 relatif au classement des résidences de tourisme. 11 restera responsable de toutes
contraventions ou de wutes infractions aux réglements qui pourraient ére constatéespar guelque autorieg que oo soil.

Il devra veiller a ne ricn faive ni laisser laire qui puisse avoir pour con sequence d'entrainer la dépréciation. la cessation
d'explottation. méme provisoire, des locaux au leur fermeture définitive,

Il devra satistaire & toutes los charges de ville et de police aunquelles I'exploitation pourry donner licu, de maniére que le
Bailleur ne soit nullement ingquieté ni recherché a ce sujer,

En consequence du présent contral |'Exploitant disposera de tous les pouvairs pour lagestion vl 'exploitation des Locaux,

[3e convention expresse, |"Exploitant continuera pendant toute la durde du presenl contral 4 exercer ses aclivités habituelles. 11
est libre notamment de s'iméresser. directlement ou indirectement & quelque titee gue ce =it a l'exploitation de tout autre

commerce semblable ou similaire,
. g A %——
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Par ailleurs. le Bailleur awtorise I'Fxploitant 4 sous-louer en meuhlé. aver services, les locaux objets du présent bail, & rout
sous-locataire, méme exereant les mémes activités que Ly ploitant telles que délinies ci-dessus,

I"Fxploitant obligera ses sous-locataires au respeer du reelement de eopropriété de limmeuble et de son réglement intérieur,
4.2 - Entretien Réparation Travaux

L’ Exploitant s'engage a tenir les licus loués en bon lat de repacations locatives pendant toute la durée du bail,

L'Lxploitant aura la charge des reparations locatives telles gue définies par décret 87712 ou 26 aolit 1987

[ devra rendre les lieux en bon érat desdites réparations & l'expiration du bail.
En conséquence, le Bailleur ne pourra revendiguer vis-a-vis de I'Exploitant, fa remise en I'état neuf d'origine des biens
immobiliers dégradcs par le seul ¢ffet de la vétusté ot de Fusage normal de ces biens.

Le Bailleur supportera toutes les opérations d'entreticn de reparation wincombant pas a ' FExploitant. 1 supportera les dépenses
engagées par la coproprietd pour réaliser sur les parties communes les travaux el réparations qui suivent

ravalement et entretien des facades réfection des lialls.

mantées et coursives d'escaliers.

Asconseurs

refection des sols. murs e plafonds des eirculations dus étizes

réfection des toitures, terrasses, baleons,

1 Exploitant devra prévenir par ecrit le Bailleur de tout désordre dans les lieux loués gqui rendrait nécessaires des travaux ou
interventions incombant au Bailleur.

4.3 - Réparations et travaux dans 'immeuble

L"Exploitant souffrira l'exécution de toutes les réparations et reconstructions nécessaires gue le Syndicat des copropriétaires
estimerait indispensables 4 la conservation de IMimmeuble et qu'il ferair exécuter rendant le cours du bail. dans I'immeuble.

Le Bailleur autorise imeévocablement |'Exploitant, el ¢n want que de besoin, le subroge formellement dans ses droits et
obligations relativement 4 la mise en jew. contre le vendeur-constructeur. de routes les sarantics de vente el de construction

relles gue les garanties hiennales et décennales ausguelles ce dernier st lenu, et d mettre en jeu @galement |'assurance
i dommage-ouvrage »,

Les dits travaus seront décidés soit en accord avee le Bailleur <'ils concernent |es parlics privatives, soil par I'assemblée
generale des copropriétaires <'ils concernent les parties communes,

4.4 - Margue - Enseigne - Nom commercial

L Exploitant pourra installer toute enseigne extérieure indiquant son activite, a la condition expresse d'obtenir les autorisations
administratives. Cette installution sera réalisée uux frais de PExpluitant ¢l entretenue en parfail éat,

[T est convenu entre les parties que |"Exploitant dispose de la jouissanee de la marque o METLOR » utilisée seule ou
conjiintement & un ou plusieurs autres mots.

A lexpiration du présent contrat ou en cas de résiliation anticipée pour guelque cause que ce soit. le Bailleur n'aura plus aucun
drodt d'utiliser tous noms, marques el lozotypes similaires pouvant preter a confusion. v compris celui de la résidence METEOR

SAINT GUUSTAN,

Le Bailleur sengage & cesser immédisrement de laire Wsige de tous cachets. sigles ou signes de cette marque, s'agissant des
articles se renouvelant de facon périadiyue tels que vaissclles, couverts, uniformes. ele.

L& deélai accordé au Bailleur pour procéder 4 leur retrait sera [ixé dun commun aceard et ne saurait excéder trods mois apres la
date d'expiration ou de résiliation anticipée du présent contral,

4.5 - Restitution des licus cn fin de bail

Lars de la cessation des présentes, guelles qu'en soient Pepogue ef & cause. les lieux louds devront étre rendus au Bailleur,
dtant effectudes les réparations locatives incombant 4 PEsploitant telles qu'énoncées par le Déeret 87712 du 26 aofit 1987.

/ B
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Pour Fapplication des stipulations qui précédent, les parmies precisent que. dans leur commune intention, 'état de propreté et
d'entretien visé par ledit décret se définit comme celui résultant d'un nsage normal des leux pendant la durée de la location,
conformément & leur destinarinn

4.6 - Contributions - Taxes et charges diverses

L' Cxploitant supportera I'ensemble des charges er prestalions nécessaires a l'entretien courant et au tonctionnement de a
résidence de tourisme quiil exploie,

L Lxploitant acquitlera les impots e tses ausquels les locataires sanl ordinairement renus. v campris la taxe d'enlévement des
ordures menagéres.

Le Bailleur conservera a sa charpe les impdts et taves des propriciaires loueurs. ainsi gue les charges de coproprigté usuelles,
non récupérables. el les dépenses de remise en état des logements verystes,

4.7 - Assurances
L'Lxploitant sera tenu de contracrer auprés d'une ou plusieurs compagnies dassurances notoirement solvables, une ou plusieurs

pelices garantissant les risques dincendic, d'explosion. de vol et de digiits des caus. couvrant les biens immokiliers, mobiliers
et les ¢léments d'équipemaents dissocialles garnissant les heuy louds les risgues locarifs, les recours des volsins ¢t des tiers,

Il garantira egalement les visques de responsabilitg civile ot tous les risques spécinuy inhérents d son activite prafessionnelle et
a son occupation des |ieus,

(1 devra justifier de ces assurances er de acquil des primes 4 toune reguisition du Bailleur
ARTICLE 5- CLESSION

5.1 - Par I’Exploitant

L Exploitant ne pourra céder son droit au présent bail qu'a I"acgquéreur de son fonds de commerce.

Il pourra. par ailleurs. céder librement les obligations mises 4 sa charge en vertu du présent contral 4 toute filiale possédant les
mémes caracteristiques et offrant les mémes garanties que I"Exploitant, De méme. si | Lxploitant fait I'objet d'une absorption,
dun regroupement d'un apport fusion, d'une seission ou dun upport-scission. ses droits ou obligations découlant do présent
wontrat seront de plein droit rranstérss au cossionnaire, sans Tormalisme sucun,

5.2 - Par le Bailleur
l.e Bailleur pourra ceder librement en tomlité ou en partie e preésent bailaux scquéreurs des Locaux.

Il s"engage & requérir le notaire chargé dauthentifier acle de vente du local el de cession du bail de notifier par lettre
recommandée avee avis de réceplion cu tout moven Squivalent a U Lxploitant les nom. prénam et adresse du cessionnaire, ainsi
que les rélérences des locaux cédes. le montant des loyers correspondant. et la date & enirée en jouissance.

Cetle notification ne sera pas nécessaire si I"Exploitant intervient 8 "acte de vente du local et de cession du bail,

Préalablement & toule cession & tire gratoit on onereus des locas, objet des presentes, le Bailleur s'oblige a donner
CONNAISSANCe 4 1oUs ayanlscawse des termes du present contrat en les leur rendant opposables,

En cas de cession pantielle, Ikxploitant reconnail qu'il n'y aura pas =olidarité entre les différents propri¢laires des Locaux pour
I"execution des obligations mises a la charee du Bailleur par le présent bail. et gue les questions relatives anx parties communes
de la résidence seront gérdes par le syndicat des coproprittaires.

De méme il 0°y aura aucune solidarite dans Iexéeution du bail entre le Bailleur initial et ses acquércurs qui seront sculs tenus
des Macquisition des droits et obligations résulant des présentes.
Cette clanse s"appliquera en cas de cession du hail par les dillérenrs propri¢laires sugcessifs des Locaux,

ARTICLE6- LOYER

Le présent bail est consenti ot acceptsd movennant un foverannuel T éoale 4 5% du total des prix prévisionnels de vente HT et
hors frais des biens objets des présentes. 12l que ce total résultera de l arille des prix établie par le builleur et approuvée par
Pexploitant. 11 y aura lieu d'ajouter & cc lover 1T la TVA au taus réduit actuellement en vigueur de 5.5% et les charges dues
par Pexploitant. Ce lover pourra e ajustd en eas de modification de Ju arille des prix ot ¢n eas de vente par lots ou en bloc des
bicns abjers des présentes avee les prix délinitifs de ventes.
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le livver sera verse @ terme ceho trimestricllement les |° Janvier, aveil juillet et octobre de chagque année, el pour la premiire
lois le premier |77 janvier, aveil. juillet ou octobre subvant enirée en vizueur du présent bail. un ealeul prorata devant ére
eventuellement Fail pour fenit compte di noanbre de Locaus liveds

La période courant du jour de Pentree en viaueur du present bail 4 la veille du premier paiement fera I'ohjet dun caleul de
prorata de lover en fonction du nombre de jours el de 1ocaus leres.

Le lover sera révisé de plein droit le 19 janvier de chague année. el nour la premitre fois le 19 janvier 2007
b P g q I ]
proportionnellement & fa variation de 'indice du cont de la construction public par I'TNSLEL,

I'indice de base sera le dernier indice connu le |7 janvier 2006, Lindice & utiliser pour la révision sera celui du méme trimestre
de Mannde suivante, et ainsi de suile.

Fn cas de cossion particlle du present bail par le Bailleur. le montant du lenver correspondant aux lots acquis sera déterming par
les partics et notifié a PExploitany saof s%i] est prevu que ce dernier intervienne directement a acte de vente constatant la
cession partielle du hail,

L Lxploilant versera alors le lover ainsi déterming, avee les charges et mxes v allérentes, au nouveau propristaire ou a toute
personne que ce dernier loi indiguera,

Conformeément & I'article 1™ 11 by 1. de Tamété du 14 février 1986 relatif au classement des résidences de tourisme, 1 pourrg
etre prevy au prolit des acquéreurs du Bailleur une faculté de réservation privritaire pour un nombre de semaines de vacances
ne poBvant tre supdrisur 4 2 en haute saizon. 2 on movenne saison. er *oen basse saison,

Ce droit de réservation prioritaite devea &tre exercé dans les conditions suivantes:

= le I octobre de chague année, | Lxploitant définira les dates cortespendant auy basse. moyvenne et haute saisons, Ces dates
seront communiqudes au propriclaire sur simple demande de sa parl, Pour année 2005, 12 basse saison ira du 1% Janvier au
1" avril er du 5 novembre au 31 décembre. la movenne saison du 2 avril au 17 juin er du 17 septembre au 4 novembre, et la
haute saison du 18 juin au 16 septembre.

* e propriétaire aura la priorité pour la réservation du Ingement gquil acquiert pendant les semaines qui lui sont attribuges 4
conditions d'effectuer la demande de réservation 3 mois au moins avant le début de Ia saison concernée, et par exception
pour la premiére suison de chaque année. avant le 15 décembre. Pour Iannge 2003, les dates limites de réservation eront
done les suivantes

avanl le |5 décembre 2004 pour kes mois de janvier, Byrier et mars,
avant le 31 decembre 2004 pour les mais d avril. mai et juin,

avant le 31 mars 2005 pour kes mois de juillet, aodt et septembre,
avant be 30 juin 2005 pour les meis d octobre, novembre et décembre.

Les demandes de reservation en dehors de ces delais pourront tiuement &tre prises en compte dans la limite des semaines

disponibles, aucune parantic de priorité ne pouvant dans ce cas élre sccordée.

ARTICLE 7 - DISPOSITIONS DIVERSES

Dans le cas ol. aprés la date de liveaison. |"Explaitant se verrait privide Ta jouissance effective et normale des Locaux pour
une raison ne relevant pas de son fail (désordres de nature décennale, circonstances exceptionnelles et graves, erc), le lover
defing ci-dessus serait suspendu jusqu'a expiration du mais au cours cuquel e trouble de jouissance aura pris fin,

Le Bailleur s'engage expressément dans le cadre des assemblécs senérales de copropridld a conserver la destination actuelle de
I'immeubde pendant toute 1a durée du bail

ARTICLE R - CLAUSE RLESOLUTOIEL

A défaul de paiement a son échéance exacte d'un scul terme de lower ou de remboursement de frais, charges ou prestations qui
et comatituent Maccessoire, ou dexdéoution de Nime o 1 aumre des cenditions du présent bail, et un mois apres un simple
commandement de payver ou sommarion d exéeuter restée sans offil of cotenant deéclaration par le bailleur de son intention de
se prevaloir de la présente clause, le présent bail sern résilic de plein droit si han sermhle au Bailleur, sans quil soit besoin de
fermer une demande en justice.

ARTICLLE 9« ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des presentes. les partics font élection de dumicile 2 leurs siege ou domicile respectifs,

/
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ARTICLE 10 - FRAIS

Les frais. droits et honoraires des présentes e de leur suite. e notamiment les drairs drenregistrement, seront a la charge de
I"Lxploitant,

FAIT A FPARES
LE 5 decemhbre 2004

Irenis exemplaires originaus
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