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A.A.

PRESENTATIONPRESENTATION



LES INTERVENANTS

Maître d’ouvrage: SCI « Résidence Le Clos de la Chênaie »

Architecte : SARL LASSIE/PRIOU Architectes D.P.L.G.
Résidence Plein Ciel—Avenue de Mounedé
64100 BAYONNE

Notaires : Maître GILLODES
21 Avenue Georges Pompidou
31500 TOULOUSE

Gestionnaire : CESPI Gestion
185 Avenue des Etats-Unis
31200 TOULOUSE

Commercialisateur : SELECTYS
11, Av Lesdiguières
05000 GAP
 04 92 565.765
www.selectys.com

FICHE TECHNIQUE

Le Clos de la Chênaie



LA RESIDENCE
Dépôt du Permis de construire : PC4006502D1068 déposé le 18/09/02

Nombre de logements : 26 lots

Date de début des travaux : 3ème trimestre 2005

Date de livraison prévisionnelle : 2ème semestre 2006




LA RESERVATION

Responsables des disponibilités : Valérie ARICO et Karine SAUNIER
04 92 565 765

Dépôt de garantie :     5 %  du prix de vente TTC par chèque établi  à l’ordre de
Maître GILLODES.

Rentabilité nette garantie hors taxe : jusqu’à 4,5 %

Appel de fond prévisionnel :
15 % à la signature de l'acte authentique,

                 20 %  à l’achèvement des fondations,
                 20 %  à l’achèvement du plancher bas 1er étage,
                 15 %  à la mise hors d’eau,

20 % aux plâtreries achevées,
5 % à la réception des travaux,
5 % à la remise des clefs.

LES SITES INTERNET

www.selectys.com

Www.tourisme.fr/capbreton/




Lancement de la Commercialisation : Eté 2005

Montage Dossier Financier => 3ème trimestre 2005

Offre Prêt => 3ème/4ème trimestre 2005

Signature Notaire => 3ème/4ème trimestre 2005

Livraison => 2ème semestre 2006

LES ETAPES CHRONOLOGIQUES



B.B.

LE SITELE SITE

« Bordé au sud par les premiers contreforts pyrénéens, les Lan-
des s’ouvrent à l’ouest sur l’Atlantique. Département central de 

l’Atlantique, il occupe une position charnière.»



Les LandesLes Landes

Les Landes, sont situées dans le sud ouest de la France au dessous de la Gironde et
au dessus des Pyrénées Atlantiques. Peuplées d’environ 330 000 habitants, les Landes 
sont le deuxième département français par leur superficie (9 800 km²). Plus de la moi-
tié de cette superficie correspond à une vaste plaine sableuse qui recèle en profondeur
une couche rocheuse imperméable : l’alios.

Les Landes étaient autrefois largement marécageuses,
mais au XIXe siècle (sous Napoléon III) il a été décidé de pro-
céder à un assainissement ainsi qu’à l’implantation de la 
culture du pin maritime en vue de créer une forêt d’exploita-
tion (la forêt de pins couvre aujourd’hui près des deux tiers du 
département et est la plus grande forêt de pins maritimes d’Eu-
rope).

Toute la façade ouest du département est occupée par une immense plage de
sable fin, la plus grand d’Europe.

Les Landes ont su préserver un milieu naturel très
riche, ce qui ne l’empêche pas de connaître un succès 
touristique considérable, qu’il soit balnéaire (Les Lan-
des sont le premier département de France en nombre
de licenciés « Surf ») ou d’intérieur (Parc Naturel Ré-
gional, vallée de la Leyre…). On compte aussi de 
nombreuses stations thermales, la plus importante
étant Dax, les Landes sont le premier département thermal de France.



CapbretonCapbreton

Capbreton, Cap Bertat ou Capberton ne nous a
pas encore livré l’origine de son nom. Il semble être 
le port le plus ancien des Landes. Les capbretonnais
ont eu, de tout temps, une vocation de marins car le
site est un port de refuge naturel. Une curiosité géo-
logique, la faille du « Gouf », au large de ses côtes
est si profonde que les vagues n’y ont pas prise. Il 
permet aux bateaux en perdition de s’y reposer jus-
qu’à l’apaisement des flots.

Nombre de capbretonnais alliaient au travail de la mer celui de la culture des vignes
pour obtenir un vin de sable «si bon qu’il vous coupe les jambes».

Capbreton est aussi une ville d’art, son église possède des 
fresques murales où se sont succédés des artistes de renom,
en particulier les frères Gélibert qui, pour l’occasion, ont 
pris pour modèles des habitants de la commune. Les murs de
l’édifice constituent maintenant une galerie de portraits. A 
voir aussi les exceptionnelles plaques de l’église, commé-
morant plus d’un millier de noms de capbretonnais enterrés 
sous l’église et, sous le porche, le rappel des marins morts 
en mer, à la guerre ou en pays étranger.



Les ActivitésLes Activités
Une Multitude d’activités pour tous les goûts !

Les plages landaises : Sur plus de 100 km de
long, les Landes offrent un spectacle sauvage.
Contemplation, farniente sur le sable fin ou sensa-
tions de glisse… Les «spots » des Landes comp-
tent parmi les meilleurs d’Europe. L’été, ils sont le 
rassemblement de surfeurs de tous niveaux, mais
dès l’automne, seuls les plus expérimentés se ris-
quent à dompter les vagues.

De nombreux sports nautiques sont à votre dis-
position comme l’aviron, la voile, ballade fami-
liale en caravelle, pédalo, jet ski…

Ainsi que des sports terrestres, comme le golf.
Vous pourrez aller golfer aussi bien sur les par-
cours des Landes que ceux des Pyrénées Atlanti-
que. Sa position centrale en fait un lieu de séjour
idéal pour goûter aux joies de votre sport favori.
Activités diverses : Équitation, randonnées, par-
cours de santé….

Et bien d’autres…. 



Les golfs du Sud-Ouest

ANGLET : CHIBERTA
Superbe links, bordant les plages répu-
tées pour le surf et retrouvant calme et
fraîcheur dans la forêt du Pignada.

ARCANGUES
Parcours exceptionnel, de collines ver-
doyantes parsemées de bois de chênes,
entourant village d’Arcangues et son 
château.

BASSUSSARRY : MAKILA
Long parcours très varié, de style amé-
ricain, dans un vaste espace avec vue
sur les Pyrénées. Chênes splendides et
belles pièces d’eau.

AMERICAN GOLF SCHOOL
Installés à IIbaritz dans le meilleur centre
européen d’entraînement au golf, Michael
Magheret son équipe de l’American Golf 
School vous proposent d’améliorer votre 
style et votre technique toute l’année.

BIDART : IIBARRITZ
Centre Européen d’entraînement de 14 
hectares, bâti sur de petites collines au
sommet d’une falaise dominant la côte 
rocheuse, il est parsemé d’obstacles 
d’eau.

BIARRITZ : LE PHARE
Un des parcours les plus anciens du
continent. Situé au centre de Biarritz, il
offre d’excellentes conditions de jeu, 
dans la douceur du climat océanique.
Clubhouse très britannique.



Les golfs du Sud-Ouest

HOSSEGOR
Inauguré en 1930, ce parcours tire son âme de la
forêt de pins qu’il traverse et de ses arbres majes-
tueux.

SOURAÏDE : EPHERRA
Malgré son apparente facilité et le calme
de don environnement champêtre, ce
parcours rustique vous réserve quelques

SEIGNOSSE
CUn grand parcours, aux fairways étroits en-
tourés de chênes et de pins. Il demande
concentration et technique pour affronter ses
embûches.

SAINT JEAN DE LUZ : CHANTACO
Au pied de la Rhune et bordant la Nivelle, ce parcours an-
cien, assez plat, comporte de nombreux obstacles d’eau.

CIBOURNE : LA NIVELLE
Parcours boisé et vallonné, en bordure de la rivière
Nivelle, demandant technique et maîtrise du petit
jeu.

MOLIETS
Cheminant dans la forêt de pins, longeant les
dunes de la côte landaise, ses bunkers aux arètes
vives défendent remarquablement les greens.



En voiture :
Autoroute A63, échangeur n°8.
Autouroute A64, sortie n°6 à Peyrehorade, suivre
Saint Vincent de Tyrosse—Capbreton.
Nationale 10, embranchement à Bénesse Maremne
(5 km de Capbreton).

Au départ de :
Paris : 700 km
Bordeaux : 150 km
Biarritz : 45 km
Dax : 27 km

En train :
Gare de Bayonne ou Dax (TGV Atlantique)

Aéroport Biarritz—Parme à 30
minutes

Plan d’AccèsPlan d’Accès



C.C.

LA RESIDENCELA RESIDENCE

C.C.

LA RESIDENCELA RESIDENCE



C.C.

LA RESIDENCELA RESIDENCELES PLANSLES PLANS

Plan de SituationPlan de Situation
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LA RESIDENCELA RESIDENCELES PLANSLES PLANS

Plan de MassePlan de Masse



Le Clos de la Chênaie

Découvrez notre dernière réalisation dans un quartier résidentiel de Capbreton.

Au bord du Boudigau, proche du centre-ville du port et des plages, vous trouverez une rési-
dence de standing aménagée dans un parc somptueux autour d’un piscine privative.

Vous profiterez d’un cadre de vie qui fait la part belle à la na-
ture et à la détente, tout en ayant tous les avantages de la vie quo-
tidienne (commerces…) à quelques minutes du port et des pla-
ges.

Une architecture soignée :

Idèle aux traditions architecturales locales, le « Clos de la Chênaie» bénéficie d’une architec-
ture maîtrisée en R+1 et s’intègre parfaitement à son environnement privilégié et préservé.

Des prestations raffinées :

Le plus grand soin va être apporté quant aux choix des prestations : matériaux de qualité, espa-
ces optimisés et fonctionnels, parc paysager… Tout a été minutieusement étudié pour vous offrir 
un cadre de vie agréable et chaleureux. Les appartements sont décorés avec goût et bénéficient de
prestation raffinées : harmonie des couleurs, chaleur des matériaux…

Des appartements fonctionnels et confortables :

Chaque appartement bénéficie d’espaces optimisés et fonctionnels. De larges baie vitrées pro-
longées de balcons ou terrasses ensoleillées vous offrent espace et luminosité.

Une large typologie d’appartements est proposée afin de répondre aux attentes des locataires et 
propriétaires.





D.D.

UNE GESTIONUNE GESTION
PERFORMANTEPERFORMANTE

Selectys met au service des investisseurs sa compétence et son expérience pour
leur assurer un service le plus complet possible dans la gestion de leur patrimoine
immobilier, avec des garanties en cas d’absence de locataires, d’impayés de loyers, 
de dégradations immobilières, et la protection juridique nécessaire pour tout éven-
tuel litige lié au contrat de location, grâce au contrat que Selectys a souscrit auprès
d’un assureur spécialisé.

- Mission de gestion : CESPI GESTION

Encaissement des sommes dues par le locataire et suivi des règlements, gestion
des contentieux et des procédures (relances des impayés, commandements de payer,
suivi dossier judiciaire…), suivi du dossier avec assurance garantie locative, régula-
risation et paiement des charges, suivi administratif et juridique du dossier locataire
et de son contrat de location, gestion financière des loyers et charges et paiement
mensuel au propriétaire avec compte rendu de gestion trimestriel.

Le montant des Honoraires de gestion sont de 5,60 % HT soir 6,70 %
TTC des encaissements



- Les garanties : APRIL GROUP

 Nous avons souscrit un contrat auprès d’un assureur spécialisé, afin d’apporter à vos clients 
investisseurs les meilleures garanties existantes, à savoir :

Garantie Loyers Impayés : Prise en charge des loyers et charges impayés,
SANS FRANCHISE, sans limitation de durée, dans la limite de 80 000€ par lot et par si-
nistre. Le déblocage de l’indemnité intervient après le délai du commandement de payer, 
avec effet au 1er mois impayé.

 Détériorations immobilières : Prise en charge des dégradations, après déduc-
tion de la vétusté, à concurrence de 9 500€ par lot et par sinistre.

 Reconstitution du préavis du locataire : Prise en charge de 3 mois à 100 %.
La législation en vigueur donne la possibilité au locataire de poser son préavis à tout mo-
ment. Ce préavis est très souvent ramené à une durée d’un mois, délai trop court pour trou-
ver un nouveau locataire, raison pour laquelle nous avons négocié cette garantie afin de
vous éviter une perte de loyer. (1er mois du préavis dû par le locataire sortant, les 2 autres
mois entrent dans la garantie si pas de nouveau locataire.


 Vacance Locative : Ou absence de locataire entre 2 locations, cette garantie in-

tervient lors du départ d’un locataire, pour une période maximales de 6 mois à 100 % du 
loyer (franchise relative 400€), si logement non reloué.


 Carence Locative : (absence de locataire à la première location d’un logement 

neuf) sous réserve d’agrément du programme, cette garantie intervient en cas de non loca-
tion après la réception définitive du logement et des parties communes de l’immeuble. Ga-
rantie limitée à 6 mois à 100 % du loyer avec application d’une franchise fixe de 400 €.

La prime est de 3,30 % (dont 9 % de taxes incluses) calculées sur les loyers et charges
dus.

Les honoraires de gestion et la prime d’assurance, soit 10 % TTC, sont déductibles des 
revenus fonciers.
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MANDAT de GESTION LOCATIVE
N° ..............

Décret N°72 -678 du 20 juillet 1972 fixant les conditions d’applications de la loi du 2 janvier 1970.

Extrait : « Le titulaire de la Carte de gestion immobilière   doit détenir un mandat écrit qui précise l’étendue de ses pouvoirs
et qui l’autorise expressément à recevoir des bien , sommes ou valeurs, à l’occasion de la gestion dont il est chargé »

ENTRE,

M……………………………………Prénom(s) :…………………………………………
Né (e) le ……………………………..à …………………………………………………..

M……………………………………Prénom(s) :…………………………………………

Né (e) le ……………………………..à …………………………………………………..

Domicilié(s) sis à :…………………………………………………………………………..
……………………………………………………………………………….
………………………………………………………………………………………………..

    Dénommé ci-après « le mandant »                                                  d’une part,
ET

CESPI  Gestion,  Administrateur de Biens,

Carte Professionnelle « Gestion Immobilières » N° 570 délivrée par la préfecture de la Haute Garonne
Garantie Financière « Gestion Immobilières » accordée par QBE 10-12 Place Vendôme – 75001 PARIS

Siège Social : 185 Avenue des Etats Unis
31 200 TOULOUSE

Tel : 05 61 593 655              Fax : 05 61 470 163

S.a.r.l. au capital de 21.000,00 € , R.C.S. : TOULOUSE 441 651 882
Représentée par son gérant Hubert PAILLONCY

     Dénommé ci-après « le Gestionnaire » d’autre part,

ENTRE LES SOUSSIGNES :
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Il a été fait et convenu ce qui suit :

Le « Mandant » déclare être propriétaire d’un bien immobilier sis à Capbreton (40) Résidence le Clos
de la Chênaie.

Le « Mandant » confère par les présentes au « gestionnaire », mandat d’administrer le bien immobilier
dont il est le propriétaire.

Description :
  Biens  comprenant :

• Logement : Type………., Bât……, Surface ………, Correspondant au lot N° ………. de la copropriété

• Garage : situé…………………. …………………….Correspondant au lot N° ………. de la copropriété

• Autres : ………………………………………………Correspondant au lot N° ………. de la copropriété

• ……………………………………………………………………………………………………………..

     ……………………………………………………………………………………………………...............

……………………………………………………………………………………………………………...

Etendue des pouvoirs

Le « Mandant » donne au « gestionnaire » tous pouvoirs pour :

• Gérer le bien désigné ci-dessus, le louer, aux prix, charges et conditions que le mandataire
déterminera, sous réserve de la législation en vigueur.
Le mandant autorise le mandataire a délégué, si nécessaire, la mission de location (recherche
et mise en place du locataire) auprès d’un autre professionnel de l’immobilier.

• Signer tous baux de locations, renouveler, résilier, accepter et donner tous congés, établir ou
faire établir tous états des lieux.

• Recevoir, sans limitation, les sommes représentant les loyers, charges indemnités
d’occupation, prestations, cautionnement, subventions, avances sur travaux et, plus
généralement, tous biens, sommes ou valeurs dont la perception est la conséquence de
l’administration des biens d’autrui. Le « Mandant » autorise le « Gestionnaire » à encaisser et
conserver les dépôts de garantie.

• Prendre toutes les mesures conservatoires, faire exécuter les petites réparations d’entretien
courant. Pour tous travaux dont le montant sera supérieur à Trois cent €uros le « gestionnaire »
en référera au préalable au « mandant ».

• En cas de difficultés, et à défaut de paiement par les débiteurs, et avec l’accord préalable et
exprès du bailleur, de représenter le « Mandant », ou de le faire représenter, devant les
instances judiciaires, faire tous commandements, sommations, assignations et citations devant
tous tribunaux et toutes commissions administratives, se concilier ou requérir jugements, les
faire signifier et exécuter, se faire remettre tous titres et pièces, en donner ou retirer quittances
et décharges.
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• Passer et signer tous actes et procès-verbaux, élire domicile, substituer en tout ou partie dans
les présents pouvoirs et généralement faire tout ce que le « gestionnaire » jugera convenable
aux intérêts du Mandat.

• Acquitter toutes sommes qui pourraient être dues par le « mandant », régler pour son compte
toutes factures de réparation ou d’entretien du bien immobilier, objet des présentes.

• le mandant dispense le « gestionnaire » en cas de nouvelle location de l’envoi de la lettre
recommandée prévue par l’article 67 du décret précité.

• Il est précisé que le présent mandat confère au mandataire une obligation de moyen et non de
résultat.

DUREE

Le présent mandat est donné pour une durée initiale de Trois ans à compter de la date de prise d’effet,
il se renouvellera ensuite par tacite reconduction de même durée que la période initiale, à défaut de
résiliation par lettre recommandée avec demande d’avis de réception trois mois avant l’expiration
de la première durée ou de chaque renouvellement.
Le présent mandat ne pouvant excéder une durée totale de quinze années, renouvellement inclus.

Il est toutefois précisé que le mandat se terminera en tout état de cause par la perte de l’objet du
mandat.

REDDITION DES COMPTES

Le « gestionnaire » rendra compte de sa gestion tous les trimestres civils, en un état détaillé de tout ce
qu’il aura reçu et dépensé, le « Mandant » s’obligeant à lui rembourser tous frais et avances pour
l’exécution du mandat.

REMUNERATION

Le « gestionnaire » aura droit, pour son administration de la « gestion courante », à une rémunération
arrêtée d’un commun accord entre les parties à :

• 5,60  %    H.T.  (TVA 19,60% en sus)    soit    6,70     %  TTC,
pourcentage calculé sur les sommes encaissées ayant un lien avec l’objet du présent
mandat.

Cette rémunération est à la charge du « Mandant ».

Le mandataire aura droit à une rémunération complémentaire, pour toutes prestations supplémentaires,
non prévues ci-dessus, selon le tarif du cabinet, dont le mandant devra donner son accord
préalablement.

Pour la mission de location (recherche de locataire, montage du dossier locataire, rédactions des
actes…),  le  mandataire  percevra  une  rémunération  spécifique  qui  est  fixée  à  12%  TTC  (dont  TVA
19,60%) du loyer net annuel. Conformément à la législation en vigueur cette rémunération sera mise à
la charge du bailleur et du locataire par moitié.

En outre, il conservera le bénéfice, éventuel, des produits financiers provenant des fonds en dépôts se
rapportant aux biens-objets des présentes.
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MODALITES DE REGLEMENT

Le « Gestionnaire » effectuera un virement sur le compte bancaire du propriétaire :

• chaque fin de mois du solde disponible arrondi.
• chaque fin de trimestre civil, le solde du montant des sommes encaissées

disponibles, déduction faite des frais, honoraires, factures, et avoirs
occasionnés par l’exécution du présent mandat, lesquels restent à la charge
du mandant.

Les parties signataires autorisent expressément le mandataire à saisir l’ensemble des informations,
objet du présent acte, sur fichier informatique.

Conformément à la loi du 6 janvier 1978, le « mandant » dispose d’un droit d’accès et de rectification,
à formuler auprès du mandataire. Les modalités de sa mise en oeuvre seront fixées d’un commun
accord.

Le présent mandat a une prise d’effet fixée :
date de livraison du ou des lot(s) par le promoteur au mandant.

Fait en double exemplaire, dont un a été remis au « Mandant » ainsi qu’il le reconnaît formellement,
par dérogation aux dispositions de l’article 2004 du Code Civil.

Mot(s) nul(s) :  ..................
Ligne(s) nulle(s) :................

A Toulouse le ............................................

« lu  et approuvé  -Bon pour pouvoir » « lu et approuvé  -Bon pour acceptation de
pouvoir »

Le Mandant Le Gestionnaire
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RENSEIGNEMENTS FOURNIS
par les INVESTISSEURS BAILLEURS

A l’attention de CESPI Sarl, en vue de la gestion locative de ses biens immobiliers.

NOM : ....................................................... NOM de Jeune Fille : ..............................................
PRENOM(S) :
.................................................................................................................................

SITUATION DE FAMILLE :  Célibataire -  Marié -  Veuf -  Divorcé -  PACS
REGIME MATRIMONIALE : ………………………………………………………….…….
DATE ET LIEU DE NAISSANCE : ......................................à ………….................................
NATIONALITE :.........................................................................................................................
PROFESSION :............................................................................................................................
DOMICILE : ................................................................................................................................
……………………………………………………………………………………….…………...
TELEPHONE : Domicile  ..............................Portable ....................... Bureau …………….….
E-Mail : ………………………………………………………………………………………….

CONJOINT :            Egalement propriétaire OUI   NON

NOM : ....................................................... NOM de Jeune Fille : ..............................................

PRENOM(S) :
.................................................................................................................................

SITUATION DE FAMILLE :  Célibataire -  Marié -  Veuf -  Divorcé -  PACS
REGIME MATRIMONIALE : ………………………………………………………….…….
DATE ET LIEU DE NAISSANCE : ......................................à ………….................................
NATIONALITE :.........................................................................................................................
PROFESSION :............................................................................................................................
DOMICILE : ................................................................................................................................
……………………………………………………………………………………….…………...
TELEPHONE : Domicile  ............................Portable ......................... Bureau …………….….
E-Mail : ………………………………………………………………………………………….

FAIT A ............................................ LE .........................................

SIGNATURE(S)
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AVENANT N°1 au MANDAT DE GESTION N°............

BULLETIN D’ADHESION au CONTRAT d’ASSURANCE « Garanties Locatives »
souscrit par CESPI Sarl auprès de la Compagnie d’Assurance CIAM sous le N° 900342

Agissant pour le compte des propriétaires dont elle a mandat de gérer les immeubles, à
l’effet de souscrire un contrat d’assurance pour des garanties locatives, conformément aux
conditions générales et spéciales du contrat dont je reconnais avoir eu un exemplaire.

Je soussigné ............................................................................................................................

demeurant à ............................................................................................................................

.................................................................................................................................................

reconnaît avoir été informé par la Société CESPI, des possibilités d’adhésion au contrat
d’assurance ci-dessus défini.

Je déclare adhérer à ce contrat défini selon les modalités de la note qui m’a été adressée
avec le présent avenant, pour les biens dont j’ai donné mandat de gérance à la Société
CESPI.

J’accepte en conséquence que la Prime, Taxes et Honoraires correspondants soient
prélevés sur le rapport de gérance pour mon compte, par la Société CESPI.

La prime est fixée à  3,30 % T.T.C. (dont taxes incluses à 9%).

Fait à ......................................... , le ....................................
faire précéder la signature, suivant le cas  de « bon pour adhésion » ou « ne désire pas adhérer ».

Signature(s) :

(Même en cas de refus d’adhérer, nous retourner ce document en indiquant si possible vos raisons
de non adhésion).
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DE

RESERVATION

E.E.

LES PLANSLES PLANS



LES FACADES



CHALETS BPLANS  D’ ETAGES



CHALETS BAPPARTEMENTS T2



CHALETS BAPPARTEMENTS T2
Mezz



CHALETS BAPPARTEMENTS T3



CHALETS BAPPARTEMENTS T4
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F.F.

LES TARIFSLES TARIFS



Prix des Appartements

Types Prix HT

T2 A partir
de 180 000 €

T2 Mezz A partir
de 220 000 €

T3 A partir
de 258 000 €

T4 A partir
de 349 000 €



Investissement


