Residence de Tourisme METEOR VAL DE LOIRE RESORT***

Avenant n° 2 au BAIL COMMERCIAL

11 a été signé

Entre les soussignés :

1/ 1a société L’ARCHE DU PARADIS, société a responsabilité limitée au capital de 1 000 € ayant son si¢ge 31, place de la
Madeleine 75008 Paris immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro B 452 428 774

représentée par Mademoiselle Béatrice Y VON sa gérante.
Ci-apres dénommée « Le Bailleur », d'une part

Ce terme s’applique également a toute personne physique ou morale qui sera substituée totalement ou partiellement au bailleur
en cas de cession totale ou partielle des biens objet du présent bail.

2/ Et la sociét¢é MVLR, dont le siége est a Paris (75008) 31, place de la Madeleine, en cours de constitution
représentée par son Gérant, Monsieur Christophe HUET,

Ci-aprés dénommée « L’Exploitant », d'autre part
Il a été exposé ce qui suit :

EXPOSE

Les biens objets des présentes dépendent d’un ensemble immobilier en cours de construction, qui consiste en la réalisation de :

e une résidence de tourisme en cours de préclassement 3 étoiles de 226 unité d’herbergement répartis en cottages,

e un batiment principal comprenant un accueil, un Espace TERRES DE FORME®, des salles de Séminaire, des salles de
commission, un bar, un restaurant, des bureaux administratifs,

e des emplacements privatifs de stationnement,

e ¢t toute activité que le propriétaire Bailleur estimera devoir développer.

Cet ensemble immobilier est situé sis sur la commune d’Amboise (Indre et Loire) le lieu dit « Le Petit Paradis cadastré Section
D n° 527-530-533-529-531-534-1704-1699-535-558-528-559-560-1696-537-538-532 pour une contenance d’environ 101 683
m?.

Les biens objets des présentes sont inclus dans la résidence en cours de préclassement 3 étoiles de 1’ensemble immobilier .
Aux logements situés dans cette résidence sont attachés des emplacements de stationnement extérieurs.

Au terme de cet exposé le Bailleur a lou¢ a I’explouitant de la résidence METEOR VAL DE LOIRE RESORT I’ensemble de
lots de copropriété au terme d’un bail commercial initial.

I1 est apporté ce jour les modifications suivantes:

a) suites aux modifications apportées a certains lots pour des raisons de division des lots et pour lesquelles la société
L’ARCHE DU PARADIS s’engage a modifier ainsi qu’il suit le réglement de copropriété par un acte a recevoir par
Maitre CAFLERS Notaire a Nice et qui modifiera le réglement de copropriété, portant sur les lots
21.71.72.81.82.91.92.101.141.151.152.181.182.251.252.261.262.281.311.351.352.353.354.391.421.422.451.461.462
481.491.511.571.572.573.574 qui deviennent les lots numérotés sur les plans
21.22.23.24.71.72.73.74.75.76.77.78.81.82.83.84.91.92.93.94.101.102.103.104.
141.1142.14.3.144.151.152.153.154.181.182.183.184.251.252.253.254.261.262.263.264.265.266.267.268.281.2828.
283.284.311.312.313.314.351.352.353.354.355.356.357.358.361.362.363.364.365.366.367.368.391.392.393.394.421
422.423.424.451.452.453.454.461.462.463.464.481.482.483.484.491.492.493.494.511.512.513.514.571.572.573.57
4.575.576.577.578.

Il est précisé ici que I’ensemble des modifications apportées aux lots de la résidence oar voie de division :
- ont été apportées sur des lots non encore vendus a ce jour
- ne modifie pas la répartition des milliémes de copropriété.
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MVLR déclare avoir une parfaite connaissance des anciennes et nouvelles désignation des lots
b) L’article 6 est modifi¢ comme suit :

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel HT égal a 5.3 % du total des prix prévisionnels de vente HT
et hors frais des biens objets des présentes, tel que ce total résultera de la grille des prix établie par le bailleur et approuvée par
I’exploitant et postérieur au 1° novembre 2005. Il y aura lieu d’ajouter a ce loyer HT la TVA au taux réduit actuellement en
vigueur de 5.5% et les charges dues par I’exploitant. Ce loyer pourra étre ajusté en cas de modification de la grille des prix et
en cas de vente par lots ou en bloc des biens objets des présentes avec les prix définitifs de ventes.

Le loyer sera versé a terme échu trimestriellement dans les trois semaines suivant la fin du trimestre, un calcul prorata devant
étre éventuellement fait pour tenir compte du nombre de Locaux livrés.

La période courant du jour de I’entrée en vigueur du présent bail a la veille du premier paiement fera 1’objet d’un calcul de
prorata de loyer en fonction du nombre de jours et de Locaux livrés.

Le loyer sera révisé de plein droit le 1% janvier de chaque année, et pour la premiére fois le 1% janvier 2010
proportionnellement a la variation de I'indice du coit de la construction publié¢ par I'INSEE.

L'indice de base sera le dernier indice connu le 17 janvier 2009. L'indice a utiliser pour la révision sera celui du méme
trimestre de I'année suivante, et ainsi de suite.

En cas de cession partielle du présent bail par le Bailleur, le montant du loyer correspondant aux lots acquis sera déterminé par
les parties et notifi¢ a I’Exploitant, sauf s’il est prévu que ce dernier intervienne directement a I’acte de vente constatant la
cession partielle du bail.

L’Exploitant versera alors le loyer ainsi déterminé, avec les charges et taxes y afférentes, au nouveau propriétaire ou a toute
personne que ce dernier lui indiquera.

Conformément a I’article 1° II b) 1. de I’arrété du 14 février 1986 relatif au classement des résidences de tourisme, il pourra
étre prévu au profit des acquéreurs du Bailleur une faculté de réservation prioritaire pour un nombre de semaines de vacances
ne pouvant étre supérieur a 2 en haute saison, 2 en moyenne saison, et 2 en basse saison.

Le droit de réservation prioritaire du propriétaire devra étre exercé par écrit aupres de 1’exploitant dans les conditions
suivantes :

e le 1¥ octobre de chaque année, I’exploitant des résidences définira les dates correspondant aux basse, moyenne et haute
saisons. A titre d’exemple, pour ’année 2007, la basse saison ira du 1* janvier au 06 avril, du 22 septembre au 26 octobre
et du 10 novembre au 31 décembre, la moyenne saison du 7 avril au 6 juillet, du 1 septembre au 21 septembre et du 27
octobre au 9 novembre, et la haute saison du 7 juillet au 31 aoft.

e e propriétaire aura la priorité pour la réservation du logement qu’il acquiert pendant les semaines qui lui sont attribuées a
le propriétaire aura la priorité pour la réservation du logement qu’il acquiert pendant les semaines qui lui sont attribuées a
conditions d’effectuer la demande de réservation 6 mois au moins avant le début de la période concernée, et par exception
pour la premiére période de chaque année, avant le 15 décembre. A titre d’exemple, pour I’année 2007, les dates limites de
réservation seront donc les suivantes : avant le 15 décembre de 1’année précédente pour les mois de janvier, février, mars,
avril, mai et juin ; avant le 31 mars de 1’année pour les mois de juillet, aolt, septembre ; et avant le 30 juin de I’année pour
les mois d’octobre, novembre et décembre.

Le demandes de réservation en dehors de ces délais pourront uniquement étre prises en compte dans la limite des semaines
disponibles, aucune garantie de priorité ne pouvant dans ce cas étre accordée.

Afin de réaliser cette opération, le bailleur a déposé un permis de construire sous le n° 0370030410062, le 28 septembre 2004

La résidence de tourisme comportera aprés achévement les équipement collectifs conformes a la réglementation et permettant
a ’exploitant de fournir les services de petit déjeuner, nettoyage des locaux, et réception de la clientéle.

Aux logements situés dans cette résidence de tourisme sont attachés des emplacements de stationnement extérieurs.
Puis, les soussignés sont convenus de ce qui suit :

Aucune autre modification n’est apportée au bail commercial initial
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En deux exemplaires originaux

Béatrice YVON Christophe HUET
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